Policzna, dnia 11.64.2025 r.
Wiajt Gminy Policzna

Znak: GTB.6733.1.2025

DECYZJA NR 1/2025
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust 1, art. 52 oraz art. 54, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) zwigzku z art. 59 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz, U, z 2023 r., poz. 1688), oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea {960r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r, poz. 572.), zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 05.02.2025 r. przez: Muzeum Jana Kochanowskiego
w Czarnolasie, Czarnolas 36, 26-720 Policzna za posrednictwem p. Bartlomieja Woinickiego,
Waoinicki Zdanowicz Architekei s.c., Al. Niepodleglosei 157 lok. 6, 02-555 Warszawa;

po przeprowadzeniu analiz:

— warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw
odrgbnych oraz

- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji;

oraz po uzgodnieniu (na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym) z:

— Starostg Powiatu Zwolenskiego (jako organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntdéw rolnych),

~  Regionalng Dyrekcjg Lasow Pafstwowych w Radomiu (jako organem wlasciwym w zakresie
ochrony gruntéw lesnych),

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni Painstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Radomiu (w
zakresie melioracji wodnych),

—  Powiatowym Zarzadem Drég w Zwoleniu (jako zarzadea drogi wchodzgeej w sklad terenu
inwestycji),

— Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zwoleniu (w zakresie warunkow
higienicznych i zdrowotnych),

- Mazowieckim Wojewaddzkim Konserwatorem Zabytkdéw w Warszawie, Delegatura w Radomiu (w
odniesieniu do obszarow i obiektow objetych ochrong zabytkow),

—  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (jako organem wlaseiwym w sprawach obszarow
i obiekiow objetych ochrong prawng na podstawie przepisdw prawa o ochronie przyrody);

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

na rzecz:
Muzeum Jana Kochanowskiego w Czarnolasie, Czarnolas 36, 26-720 Policzna,
dia inwestycji polegajgcej na:

PRZEBUDOWIE | ROZBUDOWA INFRASTRUKTURY TECHNICZNO-ESTRADOWEJ NA
TERENIE MUZEUM JANA KOCHANOWSKIEGO W CZARNOLESIE W TYM:
PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA AMFITEATRU WRAZ Z WIDOWNIA ORAZ ROZBUDOWA
BUDYNKU GOSPODARCZEGO (O FUNKCJI GARAZOWEJ | ZAPLECZA SOCJALNEGO),
BUDOWA WIATY, SMIETNIKOWEJ, DWU WIAT NA SPRZET OGRODNICZY, TARASOW
NA GRUNCIE, DROGI WEWNETRZNEJ, PARKINGU DLA PRACOWNIKOW | MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW CIEZAROWYCH | AUTOKAROW WRAZ Z
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA,




zlokalizowanej na czesci dziatki nr ewid.: 937/20 w miejscowos$ci Czarnolas, gmina Policzna
jak nastepuje:

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa uslugowa.

2. Warunki i szezegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudewy wynikajace z
przepisow szczegdlnych

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1.1. Linia zabudowy od strony drogi obshuigujacej: w odlegloéci 8 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr 4506W, wyznaczona w sposob uwidoczniony na zalgczniku graficznym Nr I,
stanowigcym integralna czgs¢ niniejszej decyzji.

Przez nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ linig, poza ktorg nie wolno wysunaé
(w kierunku granicy terenu inwestycji) obrysu kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku
projektowanego, przy czym linia nie dotyczy: balkondw, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszeii nad wejéciami, schodéw zewngtrznych, pochyIni oraz warstw termoizolacji budynku.

2.1.2, Intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,08;

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,09;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,03,

2.1.3. Udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: maksymalnie 8%.
2.1.4. Szerokosé elewacji frontowych: maksymalnie 60 m, przy czym za elewacje frontowa uznaje si¢ .
elewacje najblizszg frontowi terenu inwestycji.

2.1.5. Wysoko$é projektowanej zabudowy

a) wysokoéé budynku mierzona od $redniej wysokosci najnizszego i najwyZszego poziomu
terenu mierzonej na obwodzie rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku do najwyzej
polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgezeniem komina, nadbudowki
mieszezacej maszynownig dzwigu lub innego pomieszezenia technicznego oraz wyjscia z
klatki schodowej): maksymalnie 12,0 m;

b) catkowita wysokos$¢ wiat (liczac od $redniej wysokosci poziomu terenu w obrysie obicktu do
najwyzszego punktu konstrukeji obiektu): maksymalnie 4 m;

¢) calkowita wysokos¢ pozostalych obiektow niebgdacych budynkami (liczac od sredniej
wysokodci poziomu terenu w obrysie obiektu do najwyzszego punktu konstrukeji obiektu):
maksymalnie 12 m.

2.1.6. Geometria dachdw:
a) dachy strome: dwuspadowe Iub wielospadowe, o nachyleniu polaci dachowych pod katem
w zakresie 12-45°, dachy plaskie fub inne;
by dopuszcza sie realizacj¢ lukarn, okien potaciowych i $wietlikow w potaciach dachowych;
2.1.7. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: 70%.
2.1.8. Pozostale warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) Niniejsza decyzja nie okredla odleglosei projektowanego budynku od granic sgsiednich
dzialek budowlanych i innych obicktéw budowlanych. Szczegélowe usytuowanie inwestycji
rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dmia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 22023 r. poz. 297 z pdin. zm.).
Usytuowanie budynku powinno by¢ zgodne z wymaganiami wynikajacymi z §12, §13, §19,
§23, §36, §40, §60 i §271-273 ww. rozporzadzenia.

b) Nakazuje si¢ zachowaé odlegiosci projektowanej zabudowy od istniejgoych na terenie
inwestycji lub na dziatkach do niego przyleglych, napowietrznych linii elektroenergetycznych
okreslone
w odpowiednich normach branzowych. W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z ww.
lintami — przelozy¢ je na warunkach okrelonych przez wlasciwego zarzadeg sieci.

2.2. Warunki i wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi




2.2.1. Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

2.2.2. W przypadku dokonania odkrycia podezas prowadzenia prac ziemnych, kopalnych szczatkow
roélin lub zwierzat, nalezy powiadomié o tym fakcie Wojewode lub Wéjta Gminy Policzna.

2.2.3. W skiad zabytkowego parku, w obrebie ktorego zlokalizowany jest teren inwestycji, wchodzg
drzewa uznane za pomniki przyrody na podstawie przepisow o ochronie przyrody:
PL.ZIPOP.1393.PP,1436022,4168 dab szypulkowy - Quercus robur,
PL.ZIPOP.1393.PP.1436022.4889 dab szypulkowy - Quercus robur i
PL.ZIPOP.1393.PP.1436022.4109 grab zwyczajny (grab pospolity) - Carpinus betulus. Ich
zabezpieczenie przed ewentualnym, szkodliwym oddzialywaniem planowanej inwestycji w trakcie jej
realizacji i funkcjonowania winno by¢ przedmiotem uzgodnienia koncepcji zmiany sposobu
zagospodarowani terenu inwestycji z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw w
Warszawie, Delegatura w Radomiu.

2.2.4, Przedmiotowej inwestycji nie dotycza inne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, o ktérych
mowa w Ustawie z dnia 23 stycznia 2008r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 54
z pdzn. zm.) oraz ustawie z dn. z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
1336 z pdzn. zm),

2.2.5. Teren inwestycji w calosci znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego krasowo-porowo-
szezelinowego Glownego Zbiornika Waéd Podziemnych (GZWP) Niecka Radomska nr 405, w ktorym
srednia glebokos¢ zalegania wod wynosi 75 m p.p.t. Przy czym dla zbiornika nie ustanowiono
obszarow ochronnych.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

2.3.1. Planowana inwestycja jest zlokalizowana na obszarze objetym ochrong prawna na podstawie
przepiséw prawa o ochronie dobr kultury: zespd! dworski, obszar muzeum Jana Kochanowskiego,
wpisany do rejestru zabytkdw bylego wojewodztwa radomskiego prawomocng decyzja WKZ w
Radomiu z dn. 28.04.1980 r. pod nr rejestru 42/A/80. Wszelkie dzialania inwestycyjne na terenie
inwestycji nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Warszawie, Delegatura w Radomiu, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia
23 lipea 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 22022 r. poz. 840 z pdin.
zm).

2.3.2. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé roboty budowlane, a przedmiot ten
zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w
Warszawie, Delegatura w Radomiu, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Policzna.

2.4. Warunki i wymagania w zakresie obslugi infrastrukturalnej i komunikacji
2.4.1. Obstluga komunikacyjna planowanej inwestycji: do drogi powiatowej nr 4506 W.
2.4.2. Obstuga parkingowa: na terenie inwestycji nakazuje sig realizacje miejsc postojowych w liczbie
wynikajacej z jego programu funkcjonalnego, nie mniejszej jednak niz 14 miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych.
2.4.3. Obsluga infrastrukturalna:
a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z przylacza do sieci elektroenergetycznej nn,
b) Zaopatrzenie w gaz: z przylacza do sieci gazowej.
¢) Zaopatrzenie w wode: z przylgcza do publicznej sieci wodociggowe;.
d) Odprowadzanie scickdéw bytowych: za posrednictwem przylgeza do publicznej sieci
kanalizacji sanitarnej.
e} Odprowadzanie wod opadowych: na powierzchnie biologicznie czynne terenu inwestycji.
f) Odprowadzanie wéd opadowych w przypadku nawierzehni narazonych na kontakt z
substancjami ropopochodnymi:
-na powierzchnie biologicznie czynne terenu inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
g) Gromadzenie odpadow stalych: w kontenerach [ub pojemnikach usytuowanych na terenie
inwestycji, w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami.




h) Zrédio ciepla: indywidualne Zrédla energii cieplnej, w tym energii odnawialngj, spelniajgce
wymagania Uchwaly nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddziwa mazowieckiego
ograniczeh i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastgpuje spalanie paliw
(Dz. Urz. Waj. z 2017 poz. 9600 z pdzn. zm.). '

i) Zapotrzebowanie w $rodki facznodei: z przylacza do sieci telekomunikacyjnej.

2.4.4. Nie dopuszeza si¢ odprowadzania wod opadowych poprzez takie uksztattowanie terenu (w tym
czedci utwardzonych lerenu) oraz geometrii dachu, kidre spowodujg sptyw wod opadowych w
kierunku sgsiednich dziatek budowlanyeh.

2.5. Warunki i wymagania w zakresie ochrony intereséw osob trzecich
2.5.1. Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno by¢ zaprojektowane
7z zachowaniem intereséw o0sob trzecich, w sposdb, kidry w stosunku do nieruchomodci sgsiednich nie
bedzie:
a) pozbawial ich dostgpu do drég publicznych;
b) pozbawial ich mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkdéw tgcznoscei;
¢) powodowal w sasiedztwie terenu inwestycji przekroczenie pozioméw okreslonych w
przepisach odrebnych i normach dla:  halasu, wibracji, zaklocen elektrycznych,
promieniowania oraz zanieczyszezefi powietrza, wody i gleby.
2.5.2. Planowana inweslycja winna zostaé zaprojektowana z uwzglednieniem doplywu $wiatla
dziennego w pomieszezeniach przeznaczonych na pobyt lidzi na dzialkach sgsiednich, zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
2.5.3. Warunki okre§lone w pkt. 2.5.1. i 2.5.2. maja charakter zasad ogolnych i nie zwalniaja
Whnioskodawey z zachowania dalej idacych wymagan ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z pdin. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi.

2.6. Warunki i wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych
Nie dotyczy.

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony urzadzei wodnych i melioracyjnych
3.1. W przypadku wystapienia ewentualnej kolizji realizowanej inwestycji z urzadzeniami melioracji
wodnych i koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji, zobowiazuje si¢ Inwestora do:
a) przestrzegania zapisow Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tj. Dz.U. 22024 r.
poz. 1087 z pozn. zm.),
b) ustalenia na wilasny koszt lokalizacji rurociggdéw drenarskich w miejscu  planowanej
inwestycjt,
¢) wykonania przebudowy urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu zgodnie z zapisami
Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego,
d) przekazania dokumentacji powykonawczej dot. przebudowy urzadzen melioracji wodnych, do
wlasciwej terytorialnie jednostki PGW Wody Polskie.
3.2. Nalezy przestrzega¢ zapisow art. 192 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne w zakresie
zakazu niszczenia i uszkadzania urzadze wodnych.

4. Warunki i wymagania wynikajgce z uzyskanych uzgodnien
Nie dotyczy.

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone na naroznikach literami A-M uwidoczniono na
zalgczniku graficznym Nr 1,

Projekt budowlany oraz parametry projektowancj inwestycjl i zagospodarowania terenu winny
spelniaé pozostale (nieokrelone w ninigjszej decyzji) warunki, zawarte w:
—  ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;




~  ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z pozn. zm.);

—  ustawie z dnta 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2024 ¢, poz.
82);

—  ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 z pdin, zm.),

—  rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz.U. z 2022 r. poz.
1225 z pézn. zm.);

—  rozporzagdzeniuv Ministra Rozwoju zdnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu t formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r, poz. 1679 z pozn. zm.);

—  innych przepisach obowiazujgcego prawa, wiasciwych w sprawie.

Projekt budowlany winien ponadto zosta¢ uzgodniony z organami wlasciwymi w sprawie, na

podstawie przepisdéw obowigzujgcego prawa.

Uzasadnienie
W trakcie postgpowania w sprawie o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu

ustalono:

a) Odno$nie warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrebnych:

Planowana inwestycja zalicza sig¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, na
podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

Planowana inwestycja nie jest zaliczona do kategorii przedsiewzig¢ moggeych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajety
przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia wyniesie ponizej 2,0 ha.

Organ prowadzaey postgpowanie w przedmiotowej sprawie uznal, 7e planowana inwestycja nie
moze potencjalnie znaczgeo oddzialywaé na zaden istnigjgey i/lub projektowany obszar Natura 2000,
skutkiem czego odstapil od nalozenia na Wnioskodawce obowiazku, o ktérym mowa w art. 96, ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

Planowana inwestycja jest zlokalizowana na obszarze objetym ochrong prawng na podstawie
przepisow prawa o ochronie dobr kultury: zespdl dworski, obszar muzeum Jana Kochanowskiego,
wpisany do rejestry zabytkow bylego wojewddztwa radomskiego prawomocna decyzja WKZ w
Radomiu z dn. 28.04.1980 r. pod nr rejestru 42/A/80, W skiad zabytkowego parku, w obrebie ktorego
zlokalizowany jest teren inwestycji, wchodzg drzewa uznane za pomniki przyrody na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody (PL.ZIPOP.1393.PP.1436022.4109 Grab zwyczajny (Grab pospolity) -
Carpinus betulus, PL.ZIPOP.1393.PP.1436022.4110 Sosna amerykanska (Wejmutka) - Pinus strobus).
Ich zabezpieczenie przed ewentualnym, szkodliwym oddzialywaniem planowanej inwestycji w trakcie
jej realizacji 1 funkcjonowania bedzie przedmiotem uzgodnienia koncepeji zmiany  spoasobu
zagospodarowani terenu inwestycji z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
Warszawie, Delegatura w Radomiu.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dzialkach wykazanych w ewidencji gruntéw jako
tereny, zabudowane, rolne, leéne oraz nieuzytki (B, Bi, Lslll, Lzr-RIlIb, Lzr-R1Vb, N, S-Rillb i S-
RIVDb). Teren inwestycji zawiera si¢ w obrgbie trenu ustug kultury (obiekty muzeum I
Kochanowskiego w zabytkowym parku wigjskim), oznaczonego symbolem 8.3UK, wyznaczonego w
planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Policzna, na lata 1982-1995, uchwalonym
uchwalg Nr XX1V/57/82 Gminnej Rady Narodowej w Policznej z dnia 17 grudnia 1982 r. (Dz. Urz.
WRN w Radomiu Nr 15 poz. 146 z dn. 8.07.1982 r.), zmienionym nastepnic uchwala Nr 111/26/91
Rady Gminy Policzna z dn. 8 marca 1991 r. (Dz. Urz. WR nr 10 poz. 97 z dn. 11.05.1991 1.}, ktéry
utracit wazno$é moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.. Dz. U. Nr 5 z 1999 r, poz. 139, z pdzn. zm.). Posiada zatem ustalone w ww.
planie przeznaczenie nierolnicze i niele$ne, a w zwiazku z powyiszym uznaje sie, 7e byl objety
zgodami na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierohicze i nielesne. Na




podstawie powyzszych ustalet warunek 61 ust. | pkt 4 w zwiazku z art, 50 ust. | ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje si¢ za spelniony.
Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarami zmeliorowanymi.
Projekt decyzji w niniejszej sprawie, w trybie art. 106 k.p.a., na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poddany zostal
uzgodnieniom:
~  Starostg Powiatu Zwolenskiego (jako organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow rolunych),
—  Regionalna Dyrekejg Laséw Panstwowych w Radomiu (jako organem wiasciwym w zakresie
ochrony gruntow lesnych),

—  Dyrektorem Zarzadu Zlewni Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Radomiu (w
zakresie melioracji wodnych),

—  Powiatowym Zarzadem Drég w Zwoleniu (jako zarzadca drogi wchodzacej w sklad terenu
inwestycji),

—  Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zwoleniu (w zakresie warunkow
higienicznych i zdrowotnych),

~  Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Warszawie, Delegatura w Radomiu (w
odniesieniu do obszardw i obiektow objetych ochrong zabytkow),

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (jako organem wlasciwym w sprawach obszardéw
i obicktow objetych ochrong prawng na podstawie przepisow prawa o ochronie przyrody);

przy czym uzgodnienia te stwierdzone zostaly na podstawie prawomocnych postanowienn ww.

organdéw lub na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym - po uplywie terminu, w ktérym organ winien zajaé stanowisko.

b) Odnosnie stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestyeji:

Teren inwestycji jest zainwestowany, posiada dostgp do drogi publicznej z istnigjacej drogi

powiatowe] nr 4506 W i jest wyposazony w infrastrukture techniczna.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie nicobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, oraz dla ktorego obowigzek sporzadzenia takiego planu nie
obowigzuje ani nie zostal ustalony.

Ponadto,

—  planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze migjscowosci uzdrowiskowych;

—  planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie obszaréw pasa technicznego, pasa

ochronnego lub morskich portow i przystani;

— planowana inwestycja nic jest zlokalizowana w obrgbie terenu gdrniczego;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie zt6z kopalin, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 9 czerwea 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze ani kompleksow
podziemnego skladowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynow
substancji;

~ planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terenéw zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych;

— teren inwestycji znajduje si¢ poza gruntami zmeliorowanymi;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie parku narodowego;

— teren inwestycji nie przylega do pasa drogowego drogi publicznej;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze przylegtym do linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym,

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie przeznaczonym na cele publiczne
(zwigzane z realizacja zadan rzgdowych albo samorzadowych) w planach miejscowych, ktdre
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139, z pézn. zm.).

— planowana inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania
ktérego organem wlasciwym jest dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

— planowana inwestycja nie dotyczy zakladu stwarzajgcego ryzyko wystgpienia powaznej awarii
przemyslowej;




— planowanej inwestycji nic dotyczg regulacje w zakresie objetym przepisami art. 86 ust. 7 i art.
87" pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie strefy ochronnej terenéw zamkaietych

ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w rejonie lokalizacji Inwestycji i Inwestycji

Towarzyszgcych ani obszarze otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Teren inwestycji nie wymaga zatem uzgodnienia z ministrem wiasciwym do spraw zdrowia,
dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego, wlasciwym organem nadzorn gérniczego, wlasciwym
organem administracji geologicznej, wlasciwym starosta, dyrektorem parku narodowego, Prezesem
Urzgdu Transportu Kolejowego, ministrem do spraw gospodarki wodnej, dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Paistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, wiasciwym
organem Pafstwowej Strazy Pozarnej, wojewoddzkim inspektorem ochrony $rodowiska, Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Ministremn Obrony Narodowej, ministrem wlasciwym do spraw
wewngtrznych, Spolkg Celows, o ktorej mowa w art, 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym na podstawie art. 53 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie takze na obszarze:

a} wyznaczonym w odleglosci:

= 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napicé o napigci
znamionowym 220 kV,

— 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetyczne) najwyzszych napigé o napieci
znamionowym do 400 kV,

- 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieci
znamionowym powyzej 400 kV;

by wyznaczonym w odleglosci:

—~ 65 m od osi gazociagu wysokiego lub podwyzszonego ci$nienia o $rednicy mniejszej lub
rownej SO0 mm,

— 100 m od osi gazociggu wysokiego lub podwyzszonego cisnienia o $rednicy wigkszej niz
500 mm;

¢) wyznaczonym w odlegloéci 20 m od osi rurociagu przesylowego dalekosieznego sluzgeego do

transportu ropy naftowej lub produktéw naftowych.

Za bezprzedmiotowe uznaje sig, zatem dokonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 53 ust. Se
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie nic objetym migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz dia ktérego obowigzek sporzgdzenia takiego planu nie
obowigzuje ani nie zostal ustalony.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie przeznaczonym na cele publiczne
(zwigzane z realizacjg zadan rzadowych albo samorzadowych) w planach miejscowych, ktére utracily
moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jjednolity: Dz. U. Nr [5 z 1999 v. poz. 139, z péZniejszymi zmianami). Teren inwestycji nie wymaga
zatem uzgodnienia z wojewoda, marszaikiem wojewddztwa, starosta oraz regionalnym dyrektorem
ochrony $rodowiska, na podstawie art. 53 ust 4 pkt 10 i 10a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

W swietle powyzszych ustalen i uzgodniefi stwierdzono, ze planowana inwestycja jest zgodna z
przepisami obowigzujacego prawa. Zatem, zgodnie z art. 56 ustawy 7z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ nie mial podstaw prawnych do odmowy
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dlatego nalezalo orzec jak w sentencji.
Pouczenie

Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe lub zgloszenia
robdt budowlanych.




Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy (art. 63 ust, 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). '

Decyzja niniejsza jest wazna do jej wygaszenia odrgbng decyzja z powodow okreslonych w art.
65 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {j. jezeli:

—  inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budoweg,
— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygasnigcie decyzji stwierdza organ ktory ja wydat w trybie art. 162 KPA.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzagdowego Kolegium Odwolaweczego w
Radomiu, skladane za posrednictwem Wojta Gminy Policzna, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia, z przywolaniem znaku sprawy.

‘ Informacja

Do wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia robot budowlanych nalezy dolgezyc:

a) projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi
obowigzujgcymi przepisami szezeg6lnymi,

b) os$wiadezenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

¢) prawomocng decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy.

Integralng czes¢ ninigjszej decyzji stanowi zalgeznik nr I —czgsé graficzna decyzji;

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym *projekt niniejszej decyzji sporzadzil: mgr inz Pawel Wasilewski, wpisany na list¢
odpowiedniej izby samorzgdu zawodowego urbanistow, nr wpisu na liste Okregowej Izby Urbanistow:
WA-224.

Otrzymuja:
1. Muzeum Jana Kochanowskiego w Czarnolesie, C
2. Wojewddztwo Mazowieckie, ul. Brechta 3, 03-
3. Strony postepowania wg wykazu w aktach spr
4. ala

Obwieszczenie zamieszcza si¢:
1. Tablica ogloszeii Urzgdu Gminy Policzna;
2. Strona internetowej BIP Urzedu Gminy Policzna;

eferatu Inwestycii,
wode, scieki i odpady



