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Wstep

Plan ogdlny (zwany dalej ,POG”) gminy Policzna sporzadzony zostat w ramach wykonania uchwaty
Rady Gminy Policzna nr LXIX/374/2024 z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Policzna, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin.
zm.), zwanej dalej ,,ustawg”, wraz z przepisami wykonawczymi, w tym:

1) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.), zwanego dalej
,rozporzadzeniem POG”;

2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729),
zwanego dalej ,,rozporzadzeniem OUZ”;

3) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2020 . poz. 1916 z pdzn. zm.).

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Policzna, potozonej w powiecie zwoleriskim wojewddztwo
mazowieckie, w jej granicach administracyjnych o tacznej powierzchni ok. 112,52 km?2.

Miejsce POG w krajowym systemie planowania przestrzennego i planowania rozwoju zostato
okreslone za pomocg ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pdin. zm.), zwanej dalej
,ustawg reformujaca”. Powyzsza ustawa przewiduje zastgpienie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego planem ogdlnym. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 roku. Od dnia utraty mocy
studium, poza wyjgtkami wskazanymi w ustawie reformujgcej, wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy, o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz uchwalanie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego jest mozliwe, jezeli w gminie wejdzie w zycie plan ogdlny. Stanowi
on akt prawa miejscowego, a jego ustalenia w zakresie wskazanym w ustawie sg wigzace przy
wydawaniu ww. decyzji oraz przy formutowaniu ustalen planéw miejscowych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy, POG ustala obowigzkowo:

1) strefy planistyczne, w tym ich profil funkcjonalny (okreslenie sposobu zagospodarowania
poszczegdlnych terendw),

2) gminne standardy urbanistyczne (okreslenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w zaleznosci od rodzaju strefy
planistycznej).

Do nieobligatoryjnych ustalen POG nalezg: obszary uzupetnienia zabudowy, obszary zabudowy
Srédmiejskiej oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W niniejszym dokumencie
nie ustalono:

1) obszaréw zabudowy srédmiejskiej
2) gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.



Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce m.in. z ustaled planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréw chronionych
znajdujacych sie na obszarze opracowania, obszarow szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia
istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotfecznej, transportowej i technicznej,
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych.
Dodatkowo wyznaczajac strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg, obszary uzupetnien zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy oraz obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktdrych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

Czesc¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacje danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 13h pkt. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ich wizualizacje
stanowig pliki elektroniczne w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych (PL-
2000 strefa 7).

W sktad czesci graficznej uzasadnienia wchodza:

— Uzasadnienie planu ogdlnego gminy Policzna - Zatgcznik graficzny nr 1 (zawierajgcy
wizualizacje danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 13h pkt. 3 ustawy)

— Uzasadnienie planu ogdlnego gminy Policzna - Zatgcznik graficzny nr 2 (zawierajgcy
wizualizacje danych przestrzennych dokumentujgcych sposdb wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy okreslony w przepisach wydanych na podstawie art. 13m ust. 1
ustawy)

Geometria obiektéw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o
ktérych mowa w art. 13b pkt 3, pochodzi z nastepujgcych zrédet:

1) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny — w zakresie granic: otuliny Kozienickiego Parku
Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zareby, obszaréw Natura 2000 (Ostoi Kozienickiej
i Puszczy Kozienickiej), rezerwatu przyrody "Okdlny tug" wraz z otuling oraz pomnikéw
przyrody, geometria granic oraz lokalizacja obiektéw pochodzi z Centralnego Rejestru Form
Ochrony Przyrody — CRFOP (http://sdi.gdos.gov.pl/wfs), drzewa pomnikowe ustanowione w
formie grupy lub alei drzew oznaczono w poréwnaniu z CRFOP - jednym symbolem;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu — dane pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych
objetych infrastrukturg informacji przestrzennej: Obszary zagrozenia powodziowego
(https://wody.isok.gov.pl/wss/INSPIRE/INSPIRE_NZ_HY_MZPMRP_WEFS). Na obszarze gminy
Policzna nie wystepujg natomiast waty przeciwpowodziowe;

3) obszary gruntéw zmeliorowanych — dane pozyskano z ewidencji melioracji wodnych,
prowadzonej przez Wody Polskie w ramach Systemu Informacyjnego Gospodarowania
Wodami (SIGW);

4) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy — nie
wystepujg na obszarze gminy Policzna. Informacje tg pozyskano z ewidencji zbioréow i ustug
danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej: Baza danych Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej;

5) strefy ochronne uje¢ wody — dane pochodzg z aktéw ustanawiajgcych i Systemu
Informacyjnego Gospodarowania Wodami (SIGW) prowadzonego przez Wody Polskie,
zweryfikowane w zakresie eksploatowanych uje¢ wody przez Gmine Policzna;

6) obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych — nie wystepujg na obszarze gminy Policzna
(nie zostat ustanowiony akt ustanawiajacy takie obszary);



7) tereny gbrnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi — dane dotyczace terendw i
obszaréw goérniczych pozyskano z ewidencji zbiorédw i ustug danych przestrzennych objetych
infrastrukturg informacji przestrzennej: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych
MIDAS (http://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/midas/MapServer/WFSServer).

8) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji — dane dotyczgce udokumentowanych zt6z
kopalin pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg
informacji przestrzennej: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS
(http://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/midas/MapServer/WFSServer). Kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
nie wystepujg na obszarze miasta gminy Policzna.

9) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej — nie wystepuja w granicach gminy

Policzna;

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub

ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej— dane
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~

pozyskano z ewidencji zbiordw i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg
informacji przestrzennej w temacie: Obszary chronione, Rejestrowe zabytki nieruchome
(https://usluga.zabytek.gov.pl/INSPIRE_IMD/service.svc/get) oraz zweryfikowano w oparciu o
aktualne wpisy do gminnej ewidencji zabytkéw (https://policzna.ugm.pl/zabytki/gminna-
ewidencja-zabytkow/) i aktualny Gminny program opieki nad zabytkami Gminy Policzna na lata
2023-2027 (https://policzna.e-bip.eu/upload/pliki/Uchwala Nr LVI.310.2023.pdf);

11) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne — nie wystepujg w granicach gminy Policzna;

12) tereny zamkniete i ich strefy ochronne — nie wystepujg w granicach gminy Policzna, co wynika

z danych pozyskanych z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Zwoleniu, ewidencja zbioréw i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji
przestrzennej nie gromadzi takich danych;

13) obszary ograniczonego uzytkowania — nie zostaty utworzone na obszarze gminy Policzna;

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — nie zostaty
wyznaczone na obszarze gminy Policzna;

15) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — nie zostaty wyznaczone na obszarze gminy
Policzna;

16) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg — nie zostaty wyznaczone na
obszarze gminy Policzna;

17) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne — z bazy danych EGiB
pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zwoleniu;

18) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — nie
wystepujg na obszarze gminy Policzna. Informacje tg pozyskano z ewidencji zbioréow i ustug
danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej: Zaktady stwarzajgce
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej (SEVESO)
(https://inspire.gios.gov.pl/atom_web/atom/seveso) oraz od Komendy Wojewddzkiej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie;

19) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego nie wystepujg w
granicach gminy Policzna.

llekro¢ w odnosnikach niniejszego uzasadnienia jest mowa o:

— czesci (skrot: Cz.) —oznacza to tresci zapisane w ustaleniach oznaczanych wielkimi litrami jako
np. A, B, ...



dziale (skrét: D.) —oznacza to tresci zapisane w ustaleniach numerowanych cyframi rzymskimi
jako np. I, 11, 1II, ...

rozdziale (skrot: R.) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach numerowanych cyframi
arabskimi jako np. 1, 2, 3, ...

podrozdziale (skrét: podr.) —oznacza to tresci zapisane w ustaleniach numerowanych cyframi
arabskimi jako np. 1.1,1.2,1.3, ...

punkcie (skrot: pkt) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach numerowanych cyframi
arabskimi jako np. 1), 2), 3), ...

literze (skrot: lit.) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach oznaczonych literami jako np. a),
b), c), ...

tirecie (skroét: tir.) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach oznaczonych jako —,

podpunkcie (skrét: ppkt.) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach oznaczonych jako e.



CzesSC A

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego uwzgledniane w planie

ogolnym gminy Policzna

Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy wskazuje wymdg wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do planu
ogdblnego sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w
art. 13b ww. ustawy. Wskazane tam uwarunkowania obejmuja:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) znajdujace sie na obszarze gminy:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)
h)

s)

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntow zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy,

strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikdw wdd srédlgdowych,

tereny gornicze i obszary gdrnicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz
dobra kultury wspétczesnej,

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W niniejszej czesci omdéwiono ww. uwarunkowania, natomiast sposéb ich uwzglednienia w POG
Policzna jest przedmiotem omodwienia w cz. B niniejszego uzasadnienia, gdzie uwarunkowania te
zostaty ukazane w odniesieniu do ustaler POG.



Polityka przestrzenna gminy okres$lona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego
Gmina Policzna nie posiada strategii rozwoju gminy ani strategii rozwoju ponadlokalnego, o ktérej
mowa w art. 13b ustawy, do opracowania ktdérej przystgpiono na podstawie przepisdw ustawy o
samorzadzie gminnym w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

Il. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Podstawowym dokumentem wyznaczajgcym cele i kierunki rozwoju przestrzennego na terenie regionu
jest Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (PZPWM), ktérego ostatnig
aktualizacje przyjeto uchwatg nr22/18 z dnia 19 grudnia 2018 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego®.
W systemie planowania przestrzennego PZPWM petni funkcje koordynacyjng miedzy planowaniem
krajowym a planowaniem lokalnym. Plan nie jest aktem prawa miejscowego. Jest aktem kierownictwa
wewnetrznego wigzgcego organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewdédztwa. Nie stanowi
bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji, ani nie
narusza uprawnien gmin w zakresie stanowienia prawa miejscowego.
W PZPWM przyjeto zintegrowane podejscie do prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajgc obszary
funkcjonalne, ktdre zawierajg sie w obszarach strategiczne] interwencji, wyznaczonych w strategii
rozwoju wojewddztwa mazowieckiego (SRWM 2030) w postaci obowigzujacej przy przyjmowaniu
PZPWM.
W Planie okresla sie m.in. obszary funkcjonalne wojewddztwa mazowieckiego:

a) miejski obszar funkcjonalny Warszawy (dalej: MOFW) jest to uktad osadniczy ciagty
przestrzennie, ztozony z odrebnych administracyjnie jednostek; obejmuje zwarty obszar
miejski oraz powigzang z nim funkcjonalnie strefe zurbanizowang. Obszar ten wyznaczony w
PZPWM wedtug granic regionu statystycznego , Warszawskiego stotecznego”;

b) obszary o najnizszym dostepie do débr i ustug (Rysunek 1), w tym obszar radomski, obejmujacy
powiaty: biatobrzeski, lipski, przysuski, radomski, szydtowiecki, zwolenski, dla ktérych plan
formutuje zasady zagospodarowania jak nastepuje: dziatania ukierunkowanie na ozywienie
gospodarcze obszaru, poprawe warunkdw Zzycia mieszkancéw, zahamowanie nadmiernej
migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkancéw oraz
zmniejszenie poziomu bezrobocia;

c) wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia proceséw rozwojowych (Rys. 0.2), dla
ktorych plan formutuje zasady zagospodarowania jak nastepuje:

— poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac
scaleniowych i wymiany gruntéw;

— ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas
bonitacyjnych I-11l;

— wielofunkcyjny rozwdj obszaréw o sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy
zachowaniu waloréw S$rodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu
rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych);

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w
tym przywrdcenie potaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze
przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, w szczegdlnosci drog powiatowych i
gminnych;

1 Dz. Urz. Woj. Maz. 2018.13180



— budowa i rozbudowa systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna
sanitacja terendw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych
oczyszczalni sciekéw;

— poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i
modernizacje sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i Srednich napie¢;

— zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT, a takze zapewnienie dostepu do systemu e-
ustug;

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji
spotecznosci lokalnych;

— objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla
poszczegdlnych regiondw, w tym uktaddw ruralistycznych;

d) wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczagce w procesach rozwojowych (Rysunek 2) —

okreslone zgodnie z KPZK 2030.

Gmina Policzna zlokalizowana jest w obrebie obszaréw o najnizszym poziomie dostepu do débr i ustug
oraz w obrebie wiejskich obszaréow funkcjonalnych wymagajgcych wsparcia proceséw rozwojowych.

Rysunek 1: Obszary funkcjonalne wojewddztwa | Rysunek 2: Wiejskie obszary funkcjonalne na
mazowieckiego (Zrédfo: Plan zagospodarowania | terenie wojewddztwa mazowieckiego (Zrédto:

przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego). Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego).
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Dokument formuje takze szereg ustalen sektorowych, z ktérych tylko cze$¢ ma odniesienie do obszaru
gminy. Dotyczy to polityki w zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego i ochrony
krajobrazéw kulturowych, w ktérej miejscowos¢ Czarnolas wskazana jest jako jeden z osrodkdéw
tozsamosci kulturowej regionu, bedacych adresatem wojewddzkiego programu opieki nad zabytkami,
zachowania i kreowania tadu przestrzennego, zachowania waloréw krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu regionalnym poprzez:



— przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji i urbanizacji;

— wzmacnianie przestrzennych waloréw obiektéw oraz uktadéw przestrzennych (w tym
obiektow i obszaréw poprzemystowych) poprzez rewitalizacje, restauracje oraz rekultywacje;

— ochrone, rewitalizacje i rewaloryzacje obiektdw i obszaréw historycznych (zwtaszcza
architektury drewnianej i poprzemystowej, dworskiej, obronnej, dorobku nauki i techniki) w
tym zabytkdéw majgcych znaczenie symboliczne;

— odbudowe i rekonstrukcje débr nalezgcych do swiatowego dziedzictwa po zniszczeniu w
wyniku konfliktéw zbrojnych lub katastrof spowodowanych zagrozeniami naturalnymi;

— wykorzystanie sieci miast historycznych oraz atrakcji krajobrazowo-architektonicznych m.in.
dla wyznaczania szlakéw turystyki kulturowej;

— tworzenie muzeow, ...;

— ochrone regiondw etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych i
charakterystycznych krajobrazéw kulturowych, réwniez jako element wspdtpracy oraz rozwoju
powigzan z sgsiadujgcymi wojewddztwami.

Miejscowos$¢ Czarnolas wskazana zostata ponadto jako jeden z najbardziej wartosciowych uktadow
ruralistycznych proponowanych do objecia ochrong prawng oraz jako obszar posiadajgcy duzy
potencjat do rozwoju form turystyki miejskiej i kulturowej. Z tego tytutu miejscowosé ta wskazana
zostata jako cel polityki kreowania osrodkéw budowania tozsamosci kulturowej regionu.

W wykazie inwestycji celu publicznego w zakresie drég krajowych zamieszczono planowang budowe
drogi S12 Radom-Lublin.

W wykazie nr 7 (Gtdwne istniejgce elementy systemdw energetycznych) zamieszczono linie 400 kV
Kozienice-Ostrowiec Swietokrzyski.

PZPWM stwierdza, ze za inwestycje celu publicznego przyjmuje sie infrastrukture gospodarki
odpadami wskazang w Planie inwestycyjnym aktualnego wojewddzkiego planu gospodarki odpadami
(Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030, Warszawa, styczen 2025 r.
Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 9/25 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 lutego 2025 r.). W
planie tym zawarto zadanie dotyczgce gminy Policzna w postaci budowy nowego punktu selektywnej
zbidrki odpaddw, bez precyzowania jego skonkretyzowanej lokalizacji.

Pozostate ustalenia tego dokumentu sg sformutowane w sposdb ogdlny, nie odnoszacy sie do
charakteru, skali i szczegétowosci problemdw zagospodarowania przestrzennego, uwzglednianych w
POG.

Pismem z dnia 16 sierpnia 2024 r. Zarzagdu Wojewddztwa Mazowieckiego w sprawie wnioskéow do
projektu POG Policzna (znak: OTR_U0-420.11.2024.EKW) organ ten wskazat oczekiwany sposéb
uwzglednienia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w sposob jak
nastepuje:

,wnosze o uwzglednienie zadan i kierunkéw dziatan wynikajqgcych z zapiséw Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjetego Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 grudnia 2018 r. poz.13180) —

t.:

a) uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
— planowanej budowy drogi S12 na odcinku Radom — Lublin.
b) uwzglednienie:
— utrzymania potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréw cennych przyrodniczo,
zwtaszcza znajdujgcych sie na terenie Kozienickiego Parku Krajobrazowego (m. in. Obszary
Natura 2000 — Ostoja Kozienicka, Puszcza Kozienicka, Rezerwat Przyrody — Okdlny Lug)
i zwigzanych z tym nakazow i zakazow wynikajgcych z Rozporzgdzenia Nr 11 Wojewody
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Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Kozienickiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 9 kwietnia 2005 r. Nr 75 poz. 1980),

rozmieszczenia istniejgcych obiektow infrastruktury transportowej i technicznej z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu, tj.: drég krajowych nr 12,
48, linii wysokiego napiecia 400 kV Kozienice — Ostrowiec Swietokrzyski,

ograniczania zagospodarowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
realizacji projektu pt. ,System Ostony Przeciwosuwiskowej" oraz stabilizacji i
zabezpieczania terenow osuwiskowych przy zachowaniu wartosci przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru,

zrownowazonego  ksztaftowania  rolniczej  przestrzeni  produkcyjnej  poprzez
przeciwdziatanie nadmiernemu przeznaczaniu gruntéw rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze
z uwzglednieniem struktury uzytkéw rolnych oraz uwzglednienie potozenia i sqsiedztwa w
procesie decyzyjnym,

ochrony przed presjq urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych
elementow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zachowania  funkcji
towarzyszqcych produkcji zywosci, m. in.: utrzymanie tradycyjnego krajobrazu rolniczego,
zachowanie wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, utrzymanie trwatych uZytkow
zielonych dla ochrony bioréznorodnosci;

c) okreslenie dziatan majgcych na celu:

ochrone terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego,
wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszqcej produkcji rolnej, a takze dgzenie do
zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych,

zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, tgkowych,
Srodpolnych, itp.), decydujgcych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych
wojewddztwa,

ochrone gruntow lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nielesne,
zwiekszanie retencji wodnej wojewddztwa poprzez m.in. budowe matych zbiornikéw
wodnych, pietrzenie wody w ciekach i jeziorach, przebudowe rowdw i kanatéw, retencje
wod opadowych oraz wtasciwe ksztattowanie struktury terendw rolnych, lesnych i
tworzenie roslinnych stref ochronnych w dokumentach planistycznych gmin,

ochrone gtéwnych zbiornikow wdd podziemnych i stref ochronnych uje¢ wdd
(powierzchniowych i podziemnych),

ochrone naturalnych elementdw przyrodniczych (m. in. starorzeczy, stawdw, oczek
wodnych),

wzmacnianie przestrzennych walordw obiektow oraz uktaddéw przestrzennych poprzez
rewitalizacje, restauracje oraz rekultywacje,

ochrone, rewitalizacje i rewaloryzacje obiektow i obszarow historycznych (zwfaszcza
architektury drewnianej, dworskiej, obronnej, dorobku nauki i techniki) w tym zabytkow
majgcych znaczenie symboliczne,

poprawe jakosci powietrza poprzez rozbudowe centralnych systemdw zaopatrywania w
energie cieplng, zamiane paliw na niskoemisyjne oraz rozwdj odnawialnych Zzrddet energii,
poprawe jakosci klimatu akustycznego poprzez dgzenie do minimalizacji negatywnych
oddziatywan planowanych inwestycji na srodowisko poprzez zastosowanie najlepszych
dostepnych technik i rozwigzan planistycznych;

d) ponadto postuluje o:

objecie ochrong prawngq uktadu ruralistycznego w Czarnolesie,
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— zapewnienie wysokiej jakosci tras rowerowych na terenie wojewddztwa mazowieckiego
uwzgledniajgc zapisy dokumentu Standardy infrastruktury rowerowej i koncepcja tras
rowerowych wskazanych do realizacji w perspektywie do 2030 roku w wojewddztwie
mazowieckim, przyjetego uchwatq Zarzqdu Wojewddztwa Mazowieckiego nr
1100/333/22 z 28 czerwca 2022 roku.”

W odniesieniu do wyzej przytoczonych postulatéw przedmiotowego pisma wskazaé¢ nalezy, ze
wiekszos$¢ z nich wykracza poza ustawowo okreslony zakres ustalen jakie mogg by¢ przedmiotem POG.

[l Dotyczgce obszaru gminy uwarunkowania, o ktéorych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy

1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
1.1.Otulina parku krajobrazowego

Od zachodu gmina Policzna graniczy z jednym z pierwszych parkéw krajobrazowych w Polsce -
Kozienickim Parkiem Krajobrazowy imienia Profesora Ryszarda Zareby (KPK) nalezacym do
Mazowieckiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych. Pierwotnie zostat powotany Uchwatg Nr XV/70/83
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28.06.1983 r. z pdzn. zm. Obecnie w powiekszonym
zasiegu terytorialnym dla parku obowigzuje Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4
kwietnia 2005 r. w sprawie Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zreby (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1980 z 9 kwietnia 2005 r.). Celem utworzenia jest zachowanie lokalnego
krajobrazu przyrodniczo-geograficznego oraz naturalnych obszaréw lasow Puszczy Kozienickiej z
bogatg roslinnoscia zielng i ciekawym uksztattowaniem terenu.

Park posiada otuline o powierzchni tgcznej 36 009 ha z czego 1 929,9 ha to jest 5,3% znajduje sie na
terenie gminy Policzna. Obejmuje swym zasiegiem tereny na zachdd od drogi krajowej nr 79. Celem
ustanowienia otuliny jest zabezpieczenie obszaru o wybitnych wartosciach przyrodniczych przed
zagrozeniami zewnetrznymi. W ramach Planu ochrony dla Kozienickiego Parku Krajobrazowego co do
tego terenu sformutowano zalecenia. Sposréd nich, do istotnych z punktu widzenia planowania
przestrzennego nalezy wprowadzenie zasad wytgczajgcych mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy
w otoczeniu ciekdw wodnych. W przypadku gminy Policzna dotyczy ciekéw Struga Policka i Mirerka w
granicach otuliny.
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Rysunek 3: Cieki wodne w otulinie KPK.
Zrédto: Opracowanie wiasne
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1.2.0bszary Natura 2000

Obszar Natury 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013

Zachodni fragment gminy o powierzchni 1 930,6 ha oraz niewielkie powierzchnie w czesci pétnocnej,
przy granicy z gming Garbatka-Letnisko znajduje sie w obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 - ,,Ostoja Kozienicka” PLB140013. Obszar ustanowiony jest Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25,
poz. 133). Jego powierzchnia catkowita wynosi 68 301 ha, z czego 2,8% w granicy opracowania.
Obszar utworzono ze wzgledu na wystepowanie ponad 28 gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy
Ptasiej, tj.: bgk, baczek, bocian czarny, bocian biaty, trzmielojad, bielik, btotniak stawowy, btotniak
takowy, orlik krzykliwy, kropiatka, zielonka, derkacza, zurawia, batalion, mewa czarnogtowa, rybitwa
rzeczna, rybitwa czarna, lelek, zimorodek, kraska, dzieciot zielonosiwy, dzieciot $redni, lerka,
Swiergotek polny, jarzebatka, muchotéwka mata, gasiorek, ortolan. 3 gatunki ptakéw (bak, baczek,
kraska) wpisane sg do Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Ogdlnie stwierdzono tu ponad 200 gatunkéw
ptakéw, w tym 147 legowych. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej
gatunkdw zagrozonych w panstwach Unii Europejskiej (obszar o kategorii C) tj.: baczek, bocian czarny,
kraska, lelek. Stosunkowo wysokg liczebnos¢ osiaggaja: bak, bocian biaty, rybitwa czarna (obszar o
kategorii C7).
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Zgodnie z Dyrektywa ,,ptasig” na obszarze OSO ochrong objete sg zaréwno ptaki wystepujgce w stanie
dzikim, jak i ich miejsca legowe, miejsca przebywania i miejsca ich stacjonowania. ,, Ostoja Kozienicka”
obejmuje znaczng czes$¢ kompleksu lesnego Puszczy Kozienickiej oraz obszary taraséw denudacyjnych,
poprzedzielanych licznymi watami oraz zagtebieniami, czesto silnie zabagnionymi. Oprécz terendéw
lesnych tworzg jg tereny pdl uprawnych, tak i pastwisk. Wystepujg tu rowniez interesujgce potacie
torfowisk wysokich i niskich.

Podczas inwentaryzacji na potrzeby opracowania planu ochrony na fragmencie obszaru w obrebie
gminy zidentyfikowano 40 gatunkéw ptakdéw, na 147 stanowiskach.

Obszar Natura 2000 Puszcza Kozienicka PLH140035

Zachodni fragment gminy o powierzchni 505,00 ha znajduje sie w obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw Natura 2000 — ,,Puszcza Kozienicka” PLH140035. Obszar ustanowiony jest Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Puszcza
Kozienicka (PLH140035) (Dz. U. z 2018 r. poz. 1504). Jego powierzchnia catkowita wynosi 28 230,3700
ha, z czego 1,8% w granicy opracowania.

Puszcza Kozienicka PLH140035 to jeden z najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym kompleksow
puszczanskich w Polsce. O jego randze swiadczy wysoka bioréznorodnos¢ mierzona na wszystkich
poziomach: genetycznym, gatunkowym i ekosystemowym. Wystepuje tu szereg cennych siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw chronionych i zagrozonych wymarciem w skali kraju i kontynentu. W
zbiorowiskach lesnych Puszczy wystepuje znaczna liczba drzew w wieku od 150 do 400 lat. Jej
charakterystycznym elementem sg endemiczne wyzynne jodtowe bory mieszane, ktdre na tym terenie
uznawane sg za postac¢ kresowga. Najwazniejszym i zajmujgcym najwiekszg powierzchnie w Puszczy
Kozienickiej siedliskiem sg grady subkontynentalne, ktére reprezentujg petng skale wilgotnosciowa.
Doliny rzek puszczanskich, strumieni i okresowych ciekdw porastajg tegi olszowo-jesionowe. Ze
zidentyfikowanych cennych zbiorowisk na terenie gminy Policzna wystepuja réwniez torfowiska.

1.3.Rezerwat przyrody

Forma ochrony przyrody zostata utworzona w 2001 r. Celem istnienia jest zachowanie siedlisk o
charakterze torfowiska przejsciowego. Znajduje sie tu najwieksze torfowisko w Puszczy Kozienickiej.
Teren rezerwatu stanowi Srodowisko Zzycia wielu gatunkéw zwierzat, m.in. wazek, motyli, zétwia
btotnego, bociana czarnego, kobuza, zurawia. Z roslin chronionych wystepujg tu rosiczki, zurawina
btotna, bagno zwyczajne, turzyce. Powierzchnia rezerwatu to 168,94 ha z czego 84% czyli 143,21 ha
znajduje sie w gminie Policzna. Dodatkowo rezerwat posiada otuline o powierzchni 130,48 ha.

Na podstawie prawa powszechnego - art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w rezerwacie zabrania sie "budowy lub przebudowy obiektow budowlanych i urzqdzen
technicznych, z wyjgtkiem obiektow i urzgdzen stuzqcych celom parku narodowego albo rezerwatu
przyrody".

Dla rezerwatu obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 14 lutego 2024 r. (Dz. Urz. z 2024 r. poz. 2323). Okresla on
nastepujgce wymagania dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub
zewnetrznych do uwzglednienia m.in. w planie ogdlnym:

1) dla obszaru rezerwatu:
a) nalezy utrzymac cato$¢ obszaru w formie terenu wytgczonego z mozliwosci wprowadzenia
zmian w sposobie jego uzytkowania i zagospodarowania,
b) nalezy utrzymac catos$¢ obszaru, jako wytgczony z mozliwosci lokalizacji wszelkiej nowe;j
infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem rezerwatu,
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c) nalezy utrzymadé cato$¢ obszaru, jako wytgczony z mozliwosci lokalizacji wszelkich
obiektéw kubaturowych,

d) nalezy utrzymac cato$¢ obszaru, jako wytgczony z mozliwosci prowadzenia dziatan
mogacych przyczynié sie do zmiany stosunkéw wodnych w sposéb mogacy negatywnie
wptywaé na rezerwat,

e) nalezy utrzymac charakterystyczne cechy krajobrazu, tworzonego przez mozaike
ekosystemow torfowiskowych, wodnych, bagiennych, tgkowych i lesnych;

2) dla otuliny:

a) nalezy utrzymad charakterystyczne dla otoczenia rezerwatu cechy krajobrazu,

b) nalezy zachowal piaszczyste wydmy, w szczegdlnos¢ poprzez wytgczenie ich spod
zainwestowania, poboru piasku i zalesiania,

c) nalezy zachowac tereny lesne,

d) nie nalezy prowadzi¢ dziatan przyczyniajacych sie do zmiany stosunkéw wodnych w
sposéb mogacy negatywnie wptywacd na rezerwat, w szczegdlnosci nie nalezy wprowadzac
zmian w sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu, jezeli ingerowatyby one w
przeptyw wod odbywajacy sie w kierunku naturalnej strefy drenazu, jaka jest tutaj zlewnia
rzeki Zagozdzonki i Mirenki,

e) nie nalezy lokalizowac inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

f) nalezy zachowac petniong przez nig funkcje korytarza ekologicznego, zapewniajgcego

integralnosé i powigzania rezerwatu z innymi formami ochrony przyrody.

Plan przewiduje wdrozenie szczegdtowych zadan na obszarze rezerwatu, ktore przewidujg m.in.

przywrdcenie terenu do stanu pierwotnego, zaktadajac rozbidrke wszystkich obiektéw budowlanych,
infrastruktury technicznej, ogrodzen i innych obiektéw wybudowanych w rezerwacie bez zezwolenia
wymaganego przepisami ustawy o ochronie przyrody.
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Rysunek 4: Lokalizacja dziatan ochronnych w ramach planu ochrony rezerwatu Okélny tug.
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1.4.Pomniki przyrody

Na trenie gminy znajduje sie 9 pomnikéw przyrody w postaci okazatych drzew - 6 debdw, 2 lip, grabu
zwyczajnego i klonu pospolitego (Tabela 1). Wszystkie znajdujg sie na terenach zabytkowych parkéw

w miejscowosci Policzna i Czarnolas.

Tabela 1: Pomniki przyrody na terenie gminy Policzna.
Zrédto: Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody (oficjalny portal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

http://crfop.gdos.gov.pl/ stan na maj 2024 r.

Lp. | Nazwa gatunkowa Obwdd/wysokosé Potoznie

1.| Dab szyputkowy - Quercus | piersnica: 121cm; obwdd: | Park zabytkowy, Czarnolas,
robur 380cm; wysokos¢: 27m dz. nr ewid. 937/20

2.| Grab zZwyczajny (Grab | piersnica: 57cm; obwdd: | Park zabytkowy, Czarnolas,
pospolity) - Carpinus betulus | 179cm; wysokos¢: 17m dz. nr ewid. 937/20

3. Dab szyputkowy - Quercus | pier$nica: 138cm; obwdd: | Park zabytkowy, Czarnolas,
robur 434cm; wysokos¢: 26m dz. nr ewid. 937/20

4| Dab szyputkowy - Quercus | piersnica: 126cm; obwdd: | Park zabytkowy, Policzna
robur 396cm; wysokosc: 26m dz. nr ewid. 258/17

5. Dab szyputkowy - Quercus | pier$nica: 118cm; obwdd: | Park zabytkowy, Policzna
robu 371cm; wysokos¢: 25m dz. nr ewid. 258/17

6. Klon pospolity (Klon | piersnica:  111lcm; obwdd: | Park zabytkowy, Policzna
zwyczajny) - Acer platanoides | 349cm; wysokos$é: 25m dz. nr ewid. 258/17

7. Lipa drobnolistna - Tilia | pier$nica: 84cm; obwdd: | Park zabytkowy, Policzna
cordata 264cm; wysokos¢: 23m dz. nr ewid. 258/17
Lipa drobnolistna - Tilia
cordata

8. Dab szyputkowy - Quercus | pier$nica: 220cm; obwdd: | Park zabytkowy, Policzna
robur 691cm; wysokosc: 28m dz. nr ewid. 258/17

9. Dab szyputkowy - Quercus | pier$nica: 151cm; obwdd: | Park zabytkowy, Policzna
robur 474cm; wysokos¢: 26m dz. nr ewid. 258/17

2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu

Potudniowa czes¢ gminy Policzna znajduje sie w zlewni rzeki Plewki — lewostronnego doptywu
Wisty — dla ktérej Wody Polskie sporzadzity mapy zagrozenia powodziowego oraz wyznaczyty
nastepujgce obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

— prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi sSrednim — 1% (raz na 100 lat),
— prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wysokim — 10% (raz na 10 lat).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie 10% obejmujg niewielkie
powierzchnie w strefie zrédliskowej rzeki Plewki (obreb Floriandw) oraz przy granicy z gming Przytek
(obreb Teodoréw). Przewidywana gtebokos$¢ zalewu wynosi tu od 2,0 do 4,0 m. Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% obejmujg nieco wieksze powierzchnie, jednak nie
wykraczajg poza ptaskie dno doliny cieku. Przewidywana gtebokos¢ zalewu wynosi tu od 2,0 do 4,0 m,
a miejscami — na niewielkich powierzchniach — jest mniejsza i wynosi od 0,5 do 2,0 m. Z map ryzyka
powodziowego wynika, ze obszary szczegblnego zagrozenia powodzig obejmujg gtéwnie grunty rolne
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oraz uprawy trwate, a w niewielkim stopniu réwniez lasy. Szacowana wartos$¢ potencjalnych strat
powodziowych na tym obszarze jest niewielka.

Sposdb zagospodarowania ww. obszardow podlega ograniczeniom wynikajgcym z ustawy Prawo wodne
oraz winno by¢ zgodne z Planem zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r.).

Na mapach zagrozenia powodziowego wskazano takze obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 200 lat). Ich granice pokrywaja sie z obszarami,
gdzie wystgpienie powodzi jest wysokie (10%).

W Planie zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty okreslono trzy cele gtéwne:

— zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego,
— obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego
— poprawe systemu zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Celom gtéwnym przypisano cele szczegdétowe i priorytetyzowane dziatania. W zakresie
zagospodarowania przestrzennego, jako cele szczegétowe do realizacji wskazano miedzy innymi
potrzebe zapewnienia warunkéw ograniczajgcych i redukujgcych mozliwos¢ wystepowania powodzi
oraz zapewnienia racjonalnego gospodarowania na obszarach zagrozenia powodzig. W tym celu
przewidziano dziatania w zakresie:

— ochrony lub zwiekszania retencji zlewniowej na gruntach lesnych, wodnobtotnych,
zadrzewionych i zakrzewionych

— ochrony lub zwiekszanie retencji zlewniowej na gruntach rolnych;

— ochrony lub zwiekszanie retencji zlewniowej na gruntach zurbanizowanych;

— ochrony lub zwiekszenie retencji dolin rzecznych;

— opracowanie dokumentéw i przygotowanie podstaw do realizacji dziatania pozwalajgcego na
uscislenie szczegdtowych warunkdéw ksztattowania zagospodarowania przestrzennego dolin
rzecznych lub terendw zalewowych, w szczegdlnosci obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig (art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo wodne).

W regionie wodnym Srodkowej Wisty dziatania te maja wysoki priorytet w realizacji.
Na obszarze gminy brak watéw przeciwpowodziowych.

3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane w gminie zlokalizowane sg w zgrupowaniach w roznych jej czesciach: na
potudniu w obrebie Andrzejowka i tuczyndow, w czesci wschodniej w obrebie Teodoréw, Zawada Stara
i Zawada Nowa oraz najbardziej rozlegte zwigzane z systemem dolinnym rzeki Struga Policka, w czesci
pétnocno-zachodniej w obrebach Policzna, Patkéw, Swietlikowa Wola, Wélka Policka i Stanistawéw.
Posiadajg faczng powierzchnie okoto 934,9 ha tj. 8,3% powierzchni gminy.

Lokalizacja gruntéw zmeliorowanych w gminie Policzna zilustrowana zostata na zatgczniku graficznym
nr 1 do niniejszego uzasadnienia.

4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy

Na obszarze gminy Policzna nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi ani tereny, na
ktorych wystepuja te ruchy. Cztery lokalizacje identyfikuje sie, jako obszary potencjalnie narazone na
ruchy masowe. Znajdujg sie w dolinnie Strugi Polickiej w miejscowosci Grodek oraz w miejscowosci
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Zawada Stara w odstonieciu piaskéw. Aktualnie wszystkie pokryte sg naturalng roslinnoscig, co
skutecznie uniemozliwia uaktywnienie ruchdw masowych.

5. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy znajdujg sie dwa komunalne ujecia wody wraz ze strefami ochrony wyznaczonej w
granicach ogrodzen:
— w miejscowosci Policzna o wydajnosci eksploatacyjnej Q=60,0 m3/h, ze strefg ochrony
bezposredniej obejmujaca dziatki nr ewid. 153/3, 154/7 i 154/9;
— miejscowosci Czarnolas o wydajnosci eksploatacyjnej Q=92 m3/h, ze strefg ochrony
bezposredniej obejmujgca dziatke nr ewid. 208/12 (bez drogi dojazdowej).
Zadne z uje¢ nie posiada strefy ochrony poérednie;j.
Lokalizacja stref ochronnych uje¢ wody w gminie Policzna zilustrowana zostata na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszego uzasadnienia.

6. Obszary ochronne zbiornikdw waod srodlgdowych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa wodnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz 1087 z
pozn. zm.) ustanowienie obszaru ochronnego zbiornikow waod srédlgdowych, zwane dalej "obszarami
ochronnymi", stuzy zapewnieniu odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w
wode oraz zaktaddw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych.
Ustanawiane sg w drodze aktu prawa miejscowego przez Wojewode na wiosek Waéd Polskich. Katalog
zakazéw i ograniczen, ktére mogg by¢ wprowadzone w obszarach ochronnych zawiera art. 140 ww.
ustawy i mogg dotyczy¢ m.in. wprowadzania $ciekéw do waéd lub do ziemi, rolniczego wykorzystywania
Sciekdw, stosowania nawozéw sztucznych oraz srodkéw ochrony roslin itp.

Obszar gminy Policzna znajduje sie czesciowo w zasiegu dwdch Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych porowo-szczelinowy gdrno kredowy nr 405 Niecki Radomskiej oraz czwartorzedowy
porowy nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) (niewielki fragment w czesci potnocnej).
Dodatkowo na tym niewielkim fragmencie zasiegi obydwu GZWP nachodzg na siebie. Do czasu
sporzadzenia niniejszego opracowania dla zbiornikdw nie wyznaczono obszaréw ochronnych.

Zasieg GZWP w granicach gminy uwidoczniono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszego
uzasadnienia

7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Aktualnie na terenie gminy Policzna wyznaczone sg dwa tereny gornicze i obszary gornicze, ktorych
granice sie pokrywaja:

— w ztozu piaskéw i zwiréw Bierdziez | o powierzchni 9 802,00 m? ustanowiony na dziatkach nr
ewid. 432, 433, 434 obreb Bierdziez i dziatka nr ewid. 8 obreb Pigtkéw (data wyznaczenia
23.10.2025 r.);

— w ztozu piaskéw i zwiréw Wdlka Policka o powierzchni 19 814,00 m? ustanowiony na dziatkach
nr ewid. 245/2, 246, 248 obreb Wdlka Polickie (data wyznaczenia 03.04.2025 r.).

Dla prowadzonej dziatalnosci wydobywczej w ztozu nie wyznaczono filaréw ochronnych.

Lokalizacja terendw i obszaréw gérniczych w gminie Policzna zilustrowana zostata na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszego uzasadnienia.
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8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Gmina Policzna jest uboga w rozpoznane ztoza surowcdw mineralnych. Znajdujg sie tu 2
zidentyfikowane ztoza w postaci: piaskdw i zwiréw o powierzchni terenu gérniczego 9802 m?, z
koncesjg wygastag w dniu 12.12.2023 r. - ztoze Bierdziez | i ztoze piaskdw i zwirdw o powierzchni 19 936
m? o powierzchni - ztoze Wélka Policka. Sg to ztoza pochodzenia wodnolodowcowego. W aktualnym
bilansie zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2023 r. pierwsze ze zt6z jest sklasyfikowane
jako zagospodarowane, a drugie jako rozpoznane szczegétowo.

Lokalizacja udokumentowanych ztéz kopalin w gminie zilustrowana zostata na zatgczniku graficznym
nr 1 do niniejszego uzasadnienia.

Zestawienie informacji o ztozach na terenie gminy zawiera Tabela 2.

Tabela 2: Wykaz z16z bilansowych na terenie gminy Policzna.
Zrédto: Centralna Baza Danych Geologicznych, Paristwowy Instytut Geologiczny, portal MIDAS, grudzieri 2025).

Lp. Nazwa ztoza Stan zagospodarowania Rodzaj
1. Bierdziez | ztoze zagospodarowane piaski i zwiry
. . . . foza k tural
2. Woélka Policzna ztoze rozpoznane szczegétowo zloza ruszywa ’na urainego
(piaskow)

Na obszarze gminy Policzna nie wystepujg natomiast kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na obszarze gminy Policzna nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej.

10. Zabytki objete formami ochrony, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 1 1904),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspdfczesnej

Zabytkami nieruchomymi wpisanymi do rejestru wojewddzkiego rejestru zabytkow sa:

— Czarnolas Dwoér, 1870 r. nr rej. 431/A/67 2 23.06.1967 r. 42/A/80 z 28.04.1980 r.

— Czarnolas Kaplica, 1826-46 11/A/z13.11.1946 r.82/A/47 2 13.11.1947 r.42/A/80 2 28.04.1980
r.

— Czarnolas Park, pot. XIX w. 731/A/57 2 20.12.1957 r. 42/A/80 z 28.04.1980 r.

— Grédek Kosciét parafialny p.w. Sw. Tréjey 1593- 1595, 1643, 1907 432/A z 21.06.1967 r.
64/A/81 z 05.03.1981 r.

— Grdédek Dzwonnica, 2 pot. XVIll w., 1935 r. 432/A 2 21.06.1967 r. 64/A/81 2 05.03.1981 r.

— Grédek Miyn wodny, drewn., XIX w. Nr rej.: 558 z 07.08.1970 r.

— Policzna Patac, 4 éw. XIX w. 245/A/84 2 20.03.1984 r. 22.01.1997 r.

— Policzna Pawilon, 4 ¢éw. XIX w. 245/A/84 z 20.03.1984 r. 22.01.1997 r.

— Policzna Brama wjazdowa, 4 ¢w. XIX w. 245/A/84 7 20.03.1984 r. 22.01.1997 r. (nieistniejgca)

— Policzna Portiernia, 4 éw. XIX w. 245/A/84 2 20.03.1984 r. 22.01.1997 r. (nieistniejgca)

— Policzna Park, pot. XIX w. 730z 20.12.1957 r. 245/A/84 2 20.03.1984 .

— Policzna Kosciot parafialny p.w. sw. Stefana,1889- 94 828 z 10.08.1973 r. 100/A/81 z
18.03.1981 .

— Policzna Gorzelnia, kon. XIX w. 387/A/88 z 15.05.1988 r.

— Policzna Cmentarz tzw. ,stary”, XVI w. Dec. MWKZ nr 96/20
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Na terenie gminy jest rowniez szereg obiektéw, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, ktdrych

wykaz zataczono ponize;j.

Tabela 3: Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.
Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami gminy Policzna na lata 2023 - 2027

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Data Powstania Adres Uwagi*
1 Chechty Krzyz przydrozny 1925r. przy drodze Chechty- | -
Helendw, na
skrzyzowaniu drog,
dziatka ewid. nr 129
2 Czarnolas Budynek dawnej | 1928r. Czarnolas 87, dziatka | -
szkoty  (obecnie ewid. nr 246
biblioteka
gminna)
3 Czarnolas Dawny domek dla | 2 pot. XIX w. Muzeum Jana | obecnie dz. ewid. 937/20
stuzby Kochanowskiego,
dziatka ewid. nr 937/1
4 Czarnolas Dwor 3 éw. XIX w. Muzeum Jana | wpis do rejestru zabytkow
Kochanowskiego, 431/A/67 z 23.06.1967 r.
dziatka ewid. nr 937/1 oraz 42/A z 28.04.1980 r.,
obecnie dz. 937/20
5 Czarnolas Kamienny obelisk | XIX w. Muzeum Jana | obecnie dz. ewid. 937/20
Kochanowskiego,
dziatka ewid. nr 937/1
6 Czarnolas Kaplica 1826-1846 . Muzeum Jana | wpis do rejestru zabytkow
Kochanowskiego, 431/A/67 z 23.06.1967 r.
dziatka ewid. nr 937/1 oraz 42/A z 28.04.1980 r.,
obecnie dz. 937/20
7 Czarnolas Kapliczka 1911r. dziatka ewid. nr 302 -
przydrozna
8 Czarnolas Krzyz przydrozny 1926r. dziatka ewid. nr 210 -
9 Czarnolas Park dworski pot. XIX w. Muzeum Jana | wpis do rejestru zabytkow
Kochanowskiego, 431/A/67 z 23.06.1967 r.
dziatka ewid. nr 937/1 oraz 42/A z 28.04.1980 r., ,
obecnie dz. 937/20
10 | Czarnolas- Krzyz przydrozny 1884 r. przy drodze Grédek— | -
Kolonia Czarnolas, dziatka ewid.
nr110
11 | Grédek Cmentarz 1 pot. XIX w. przy drodze Grdédek— | obecnie dz. ewid. 461/2
rzymsko-katolicki Czarnolas, dziatka ewid.
nr 461
12 | Grodek Dzwonnica 1780 r., 1935 r., | Grédek 46, dziatka ewid. | wpis do rejestru zabytkéw
(rekonstrukcja) nr306/1 432/A z 21.06.1967 r. oraz
64/A z5.03.1981r.
13 | Grodek Kapliczka XVII w. w centrum wsi, dziatka | faktycznie dz. ewid. 313/2
kubaturowa ewid. nr 334
14 | Grodek Kosciét p. w. sw. | 1593-1598 r., | Grodek 46, dziatka ewid. | wpis do rejestru zabytkow
Trojcy 1643 r., 1903- | nr306/1 432/A z 21.06.1967 r. oraz
1910r. 64/A z5.03.1981r.
15 | Grodek Plebania 2 pot. XIX w. Grodek 46, dziatka ewid. | -
nr 306/1
16 | Kuszléow Krzyz przydrozny 1936r. dziatka ewid. nr 432 -
17 | tugowa Wola Krzyz przydrozny 1929r. dziatka ewid. nr 2 -
18 | Nowa Wygoda | Krzyz przydrozny 1936r. dziatka ewid. nr 182 obecnie dz. ewid. 182/2
19 | Policzna Brama koscielna 1889-1894 . ul. Bt. Sykulskiego 1, | -
dziatka ewid. nr 271
20 | Policzna Cmentarz 1 pot. XIX w. ul. Jana | -
rzymsko-katolicki Kochanowskiego,
dziatka ewid. nr 190/1
21 | Policzna Cmentarz 1914-1918r. na terenie leSnym na | -
wojenny koncu ulicy Osiedlowe;j
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22 | Policzna Dawny cmentarz | XVIw. ul. Starowiejska, dziatka | -
przykoscielny ewid. nr 188/1
23 | Policzna Figura Matki | 1900r. naprzeciwko  kosciota, | -
Boskiej dziatka ewid. nr 153/1
24 | Policzna Figura Matki | 1886 . lokalizacja na placu | -
Boskiej przykoscielnym, ul. Bf.
Sykulskiego 1, dziatka
ewid. nr 271
25 | Policzna Figura sw. Jana | XVIIl w. przy ul. Stefana | obecnie dz. ewid. 269/13
Nepomucena Zeromskiego, dziatka
ewid. nr 269/4
26 | Policzna Gorzelnia kon. XIX w. ul. Przezdzieckich, | wpis do rejestru zabytkéw
dziatka ewid. nr 260/9 387/A/88 z 15.05.1988 r.,
obecnie dz. 260/15
27 | Policzna Kosciét p. w. Sw. | 1889-1894r. ul. Bt. Sykulskiego 1, | wpis do rejestru zabytkéw
Stefana dziatka ewid. nr 271 nr 828 z 10.08.1973 .,
100/A/81718.03.1981r.
28 | Policzna Krzyz przydrozny 1903 . dziatka ewid. nr 44/6 -
29 | Policzna Obora podworska | pocz. XX  w. | ul. Przezdzieckich, | obecnie dz. ewid. 258/19
przebud. 1950 r. dziatka ewid. nr 258/15
30 | Policzna Ogrodzenie koniec XIX w. ul. Bt. Sykulskiego 1, | -
koscielne z dziatka ewid. nr 271
kaplicami
31 | Policzna Ogrodzenie 4 ¢w. XIX w. dziatka ewid. nr 258/2 obecnie dz. ewid. 258/17
patacowo-
parkowe
32 | Policzna Patac 2 pot. XIX w. ul. Przezdzieckich 1, | wpis do rejestru zabytkéw
dziatka ewid. nr 258/2 245/A/84 z  20.03.1984
r., dec. uzupetniajgca 58/97
z 22.01.1997 r, obecnie dz.
258/17
33 | Policzna Park patacowy 2 pot. XIX w. dziatka ewid. nr 258/2 wpis do rejestru zabytkéow
730 z 20.12.1957 .,
245/A/84 z  20.03.1984
r., dec. uzupetniajaca 58/97
z 22.01.1997 r, obecnie dz.
258/17
34 | Policzna Pawilon patacowy | 2 pot. XIX w. ul.  Przezdzieckich 1, | wpis do rejestru zabytkow
dziatka ewid. nr 258/2 245/A/84 z  20.03.1984
r., dec. uzupetniajaca 58/97
z 22.01.1997 r, obecnie dz.
258/17
35 | Policzna Plebania 1889-1894 r. ul. Bf. Sykulskiego 1, | -
dziatka ewid. nr 271
36 | Policzna Stodownia XIX/XX w. ul. PrzeZdzieckich, | obecnie dz. ewid. 260/15
dziatka ewid. nr 260/9
37 | Policzna Szescioraki kon. XIX w. ul. Stefana Zeromskiego | faktycznie dz. ewid. 114/8
dworskie 73, dziatka ewid. nr
269/4
38 | Policzna- Krzyz przydrozny 1807 r. przy drodze krajowej nr | -
Parcela 79, ul. Stefana
Zeromskiego,  dziatka
ewid. nr 46
39 | Swietlikowa Krzyz przydrozny 1926r. przy posesji numer 43, | -
wola dziatka ewid. nr 258 i
210
40 | Swietlikowa Kapliczka 1832r. przy drodze Czarnolas- | obecnie dz. ewid. 111/2
Wola kubaturowa Policzna, dziatka ewid.
nr11l
41 | Wilczowola Krzyz przydrozny 1927r. dziatka ewid. nr 23 -
42 | Wiadystawow | Kapliczka 1 pot. XX w. dziatka ewid. nr 183/1 -
przydrozna
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szkoty

rozbudowa 1924

43 | Wojciechéwka | Kapliczka 1898r. przy drodze krajowej | obecnie dz. ewid. 166/1
przydrozna numer 79  Zwolen-
Policzna, dziatka ewid.
nr 166
44 | Wolka Policka Kapliczka 1947 r. dziatka ewid. nr 302/1 obecnie dz. ewid. 302/16
przydrozna
45 | Wygoda Krzyz przydrozny 1939r. dziatka ewid. nr 161/9 -
46 | Zawada Stara Budynek dawnej | 2 pot. XIX w., | dziatka ewid. nr 509 -

r.
1 pot. XX w.

47 | Zawada Stara Dom drewniany Zawada  Stara 16a, | obecnie dz. ewid. 105/2
dziatka ewid. nr 105
48 | Zawada Stara Kapliczka 1948 r. dziatka ewid. nr 105 obecnie dz. ewid. 105/2
przydrozna
49 | Zawada Stara Kapliczka 1 pot. XX w. dziatka ewid. nr 87/8 -
przydrozna
50 | Zawada Stara Kapliczka 1 éw. XX w. dziatka ewid. nr 497/1 -
przydrozna
51 | Zawada Stara Krzyz przydrozny 1935r. dziatka ewid. nr 93 -
52 | Zawada Stara Remiza strazacka | 1916r. dziatka ewid. nr 508 -
(obecnie
biblioteka
gminna)

*w kolumnie uwagi zamieszczono aktualizacje na podstawie wizji lokalnej informacji na temat poszczegélnych obiektéw

Wiekszo$¢ obiektow wpisanych do gminnej ewidencji to obiekty sakralne: obiekty matej architektury
w postaci krzyzy przydroznych i kapliczek, rzadziej budynki mieszkalne czy produkcyjne (gorzelnie czy
mtyny). Stan zabytkdow jest rézny od bardzo dobrego, gdzie wymagana jest tylko biezgca pielegnacja
po takie wymagajgce catkowitej odnowy i remontu.

W aktualnym Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami dla Gminy Policzna na lata 2023 - 2027
wykazano 14 stanowisk archeologicznych, co stanowi o niskim nasyceniu obszaru tymi obiektami.
Zasiedlenie tych obszaréw w czasach najdawniejszych nie byto intensywne. Najwiecej $ladéw
osadniczych pochodzi ze sredniowiecza i czaséw nowozytnych. W szczegdlnosSci na uwage zastuguje
pozostatos¢ domniemanego grodziska w miejscowosci Grédek Stary. Zarys stanowiska wcigz widoczny
jest w krajobrazie.

W ponizszym wykazie widnieje 20 obiektow. Wynika to z weryfikacji danych zawartych w gminnym
programie opieki nad zabytkami z rejestrem prowadzonym przez Narodowy Instytut Dziedzictwa.
Tabela 4: Zidentyfikowane stanowiska archeologiczne w gminie Policzna.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami gminy Policzna
na lata 2023 - 2027 oraz rejestr zabytkéw prowadzony przez Narodowy Instytut Dziedzictwa.

Nr . .. .. Funkcja . .
Lp. Nazwa AZP Id Inspire/Miejscowos$é /Chronologia Data Wpisu/Uwagi
1 Bakowie, 72- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2287700 | osada epoka | 1984-12-15
st. 3 73/3 Zawada Nowa zelaza w bezposrednim sgsiedztwie gm.
Policzna, niewymienione = w
GPONZ
2 Zawada 72- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2290895 | $lad osadniczy | 1984-12-15
Nowa, st. | 73/20 | Zawada Nowa epoka kamienia | niewymienione w GPOnZ
1
3 Zawada 72- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2290905 | $lad osadniczy | 1984-12-15 niewymienione w
Nowa, st. | 73/21 | Zawada Nowa epoka kamienia | GPOnZ
2
4 Grodek 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2681921 | $lad osadniczy | 1999-10-11
Nowy, st. | 72/1 Grédek nowozytnos¢
1
5 Wodlka 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14 AR.2681935 | obozowisko 1999-10-11
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Policka, 72/2 Wodlka Policka epoka kamienia
st. 1
6 Grodek 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2681952 | osada 1999-10-11
Nowy, st. | 72/3 Grodek nowozytnosé faktycznie na terenie gm.
2 Policzna
7 Grodek 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2681969 | osada 1999-10-11
Nowy, st. | 72/4 Grédek nowozytnos¢
4
8 Policzna, 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2681986 | slad osadniczy | 1999-10-14
st. 1 72/5 Policzna epoka kamienia
9 Swietliko 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2681995 | osada 1999-10-14
wa Wola, | 72/6 Swietlikowa Wola Sredniowiecze
st. 1
10 Policzna, 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.3280389 | slad osadniczy | 2021-03-30
st. 1 72/7 Policzna nowozytnosé
11 Czarlnolas | 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2248895 | dwdér 2004-10-09
,st.1 73/1 Czarnolas nowozytnos¢
12 Zawada 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2249596 | $lad osadniczy | 2004-10-09
Stara,st.1 | 73/5 Zawada Stara epoka kamienia
13 | Wygoda, | 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2250080 | osada  epoka | 2004-10-10
st. 1 73/8 | Wygoda zelaza takze jako
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2244
019
14 Kociolek, 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2243942 | osada epoka | 1981-04-15
st. 3 73/9 Zawada Stara zelaza niewymienione w GPOnZ
15 Pigtkow, 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2243969 | osada epoka | 1981-04-01
st. 1 73/10 | Pigtkow zelaza niewymienione w GPOnZ
16 Pigtkow, 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2243992 | osada epoka | 1981-04-01
st. 2 73/11 | Pigtkow zelaza niewymienione w GPOnZ, takze
jako
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2250
651
17 Ruda 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2244019 | osada epoka | 1981-04-14
Chechelsk | 73/12 | Wygoda zelaza niewymienione w GPOnZ, takze
a, st. 1 jako
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2250
080
18 Grzywacz, | 73- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2250651 | osada epoka | 2004-10-10
st. 1 73/13 | Pigtkow zelaza takze jako
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.2243
992
19 Antoniow, | 74- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.3030000 | obozowisko 1983-04-16
st. 1 72/1 Antoniowka epoka kamienia
20 Anndw, st. | 74- PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.3030400 | obozowisko 1983-04-18
1 72/4 Annéw epoka kamienia

Lokalizacja zabytkéw w gminie Policzna zilustrowana zostata na zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszego uzasadnienia.
W gminie Policzna nie wystepujg obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesne;j.

11. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne
Na obszarze gminy Policzna nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady ani ich strefy ochronne
12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Policzna nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.
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13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Policzna nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

14. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji mogg zosta¢ wskazane w
obowigzujgcych dokumentach kierownictwa wewnetrznego gminy: strategii rozwoju gminy lub
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Gmina Policzna nie
posiada strategii rozwoju gminy ani strategii rozwoju ponadlokalnego, o ktérej mowa w art. 13b
ustawy, do opracowania ktorej przystgpiono na podstawie przepiséw ustawy o samorzadzie gminnym
w brzmieniu nadanym ustawag z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Policzna, przyjetego uchwatg Nr VII/52/01 Rady Gminy
Policzna z dnia 28 grudnia 2001 r. poza faktem, ze sg catkowicie zdezaktualizowane, nie zawierajg takze
ustalen w przedmiotowym zakresie. Jest w nich mowa jedynie o rekultywacji wyrobisk i dzikich
wysypisk, ktdre istniaty w czasie opracowania tego dokumentu, lecz jako obszary rekultywacji nie
zostaty zdefiniowane. Gmina Policzna nie posiada takze gminnego programu rewitalizacji,
sporzadzonego na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 278). Przyjmuje sie zatem, ze na obszarze gminy Policzna nie zostaty wskazane obszary
wymagajace:

— przeksztatcen ustalone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

— rehabilitacji w rozumieniu przepisdw ustawy o rewitalizacji,

— rekultywacji w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ani

— remediacji w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar rewitalizacji i obszar zdegradowany ustanawiane sg na podstawie przepisdw art. 8 ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Zgodnie z art. 10 ww. ustawy, obszar moze zostac¢ wskazany,
jako obszar zdegradowany, jesli znajduje sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji
lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i
kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim co najmniej jedno z nastepujgcych negatywnych zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy technicznych. Obszar cechujacy sie
szczegblng koncentracjg tych zjawisk, na ktdrym Gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje z uwagi na
istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego — wyznacza sie jako obszar rewitalizacji. Moze on obejmowac
catosé lub czes¢ obszaru zdegradowanego, ale nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni Gminy ani
zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby jej mieszkarcow.

Na obszarze gminy Policzna nie wystepujg obszary zdegradowane ani obszary rewitalizacji w
rozumieniu przepiséw ustawy o rewitalizacji, poniewaz stosowna uchwata ustanawiajgca takie obszary
nie zostata przez gmine podjeta.

16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq

Na obszarze gminy Policzna nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji ani obszary ciche poza
aglomeracjg w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska.
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17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Policzna wystepujg grunty rolne klasy Il Ill, ktére tgcznie zajmujg powierzchnie 1
348,48 ha. Stanowig one 21,64 % powierzchni obszaru opracowania. Tworzg cenng rolniczg przestrzen,
na ktdrej oparta jest produkcja rolna. Grunty klasy Il zajmuja jedynie 0,08% uzytkdéw rolnych. Wystepujac tylko
w jednym miejscu — w obrebie Swietlikowa Wola. Grunty rolne klasy Ill zlokalizowane sg na obszarze niemal
catego opracowania, zaréwno w kilkunastohektarowych zwartych powierzchniach jak i niewielkich
fragmentach. Ubogie w nie s3 jedynie obreby potozone czesci zachodnie i potudniowo-zachodnie, gdzie w
podtozu dominuijg utwory lekkie, gtéwnie piaski.

Rysunek 5: Klasy bonitacyjne gleb w gminie Policzna.
Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Rysunek 6: Rozmieszczenie gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych Il - lII.
Zrédto: Opracowanie wiasne.

Uzytki rolne klas chronionych:

I
o
~lla
llib o =
4 ‘Bierdziei,/
- #2 X
- e [— \\
/ Dabrowa-Las
N =T Patkow
\ { _
\ 7 .
\ Frankéw X
\ [
\

4 < @ ) 3 R,
\\ /ﬁ/c?dwola . tugowa Wolay,
N / D
N A
N S

> U | —_
\ “‘Wygoda Chechly) ZTeodordw /
) I AN B S~

\
¢ Wojciechéwka -
\ And{zejowka )j . / N i J
— e Aleksandréwlg/B’a'y tug ¢ Jadwinow
o ——— S
7 g
\ Annéw. \ &, 7 || Wiadysfawow
——— \ < . Vel ‘
(W) \ et S
N\ tuczynow; A\ .
\ O2R>
\ &
~— "L\
N
~,

Wedtug GUS (2024 r.) lesistos¢ gminy Policzna wynosi 13,8% co stanowi 1 560,34 ha i jest znaczaco
nizsza niz w kraju (26,6%) i powiecie zwoleriskim (17,9%). Ich powierzchnia od 2014 r. ulega niewielkim
zmianom (miedzy 13,6 a 14,1%). Pod wzgledem administracyjnym lasy nalezg do Regionalnej Dyrekcji
Laséw Panstwowych w Warszawie, Nadlesnictwo Zwolen, lesnictwo: Patkéw, Policzna i Wilczy Bor.
Niewielkie powierzchnie gruntédw lesnych stanowig witasnos¢ publiczng (8,5% gruntow lesnych).
Najwiekszy taki zwarty kompleks ma powierzchnie ponad 50 ha i znajduje sie w miejscowosci
Czarnolas. Pozostate grunty lesne znajdujgce sie we wiasnosci prywatnej (91,5% gruntéw lesnych).
Tworzg wieksze zwarte kompleksy w miejscowosciach Patkdw, Andrzejéwka i Antonidw - przy granicy
z Puszczg Kozienickg oraz Jabtondw i Pniaki w potudniowej czesci gminy.

Gatunkiem dominujagcym w wydzieleniach lesnych jest sosna zwyczajna rzadziej brzoza i dab.
Wystepuja tu siedliska zaréwno lasow lisciastych, iglastych jak i mieszanych w postaci boréw
mieszanych swiezych oraz lasach Swiezych.

Niewielkie powierzchnie lesne o tacznej powierzchni 8,0 ha w miejscowosci Andrzejowka i Patkéw na
podstawie z art. 77 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach uznane sg za lasy ochronne -
wodochronne.
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Rysunek 7: Rozmieszczenie laséw w tym laséw wodochronnych.
Zrédto: Opracowanie wtasne.
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18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Policzna nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Policzna nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego.

V. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowe] i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

1. Infrastruktura spotfeczna

Na terenie gminy Policzna znajdujg sie Urzad Gminy oraz Urzad Pocztowy, ktdre zlokalizowane s3
w miejscowosci Policzna.
Na obszarze gminy zlokalizowane sg 2 placdwki oSwiatowe:

— Zespo6t szkolno-przedszkolny w Czarnolesie (w ktorego sktad wchodza: Publiczna Szkota
Podstawowa w Czarnolesie i Przedszkole Samorzgdowe w Czarnolesie)
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— Zespo6t Placéwek Oswiatowych Policzna (w ktdrego sktad wchodzg: Publiczna Szkota
Podstawowa im. Jana Kochanowskiego w Czarnolesie, Przedszkole Samorzagdowe w
Czarnolesie)

Za bezpieczenstwo na terenie gminy Policzna odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Zwoleniu oraz
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Zwoleniu, a takze jednostki Ochotniczej Strazy
Pozarnej dziatajgce na terenie gminy. W gminie Policzna znajduje sie 5 jednostek Ochotniczych Strazy
Pozarnych, w tym dwie wtgczone do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego:

— OSP Policzna - KSRG,
— OSP Czarnolas - KSRG,
— OSP Grodek,

— OSP Wiadystawéw,

— OSP Zawada Stara.

Wiekszos$¢ zycia kulturalnego w gminie skupia sie w otoczeniu Gminnej Biblioteki Publicznej w Policznie
wraz z filiami w Czarnolesie i Zawadzie Starej. Jest ona organizatorem ferii zimowych i wakacji w
bibliotece, w ramach ktdrych odbywajg sie warsztaty dla dzieci. Biblioteka bierze rowniez udziat w
Ogadlnokrajowej akcji ,,Mata Ksigzka — Wielki Cztowiek”. Wazng instytucjg kultury na obszarze gminy
jest takze muzeum Jana Kochanowskiego w Czarnolesie. Na terenie Gminy funkcjonuje Gminny Klub
Sportowy ,,GRYF”, w ktérym dziatajg druzyny junioréw, mtodzikdéw, orlikdw, trampkarzy i zakéw. W
Policznie odbywajg sie takie wydarzenia jak: festyny rodzinne, Czarnoleskie Spotkania Sobdtkowe,
Wiosenne Biesiadowanie, dozynki parafialne oraz koncerty.

Swietlice gminne zlokalizowane s3 w miejscowoéciach: Grédek, Pigtkéw, Jadwinéw, Chechty,
Swietlikowa Wola, Antonidwka i Patkéw.

W Policznie znajduje sie Bank Spoétdzielczy w Zwoleniu Oddziat w Policznie.

Obiektami kultu religijnego w gminie sg kosciot parafialny pw. $w. Stefana w Policznie, Koscidt sw. Jana
Chrzciciela w Czarnolesie, kosciot pw. Swietej Tréjcy w Grédku i Kosciét Niepokalanego Poczecia NMP
w Wygodzie.

Na terenie gminy funkcjonuje Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w ramach ktdrego
dziatajg dwa osrodki zdrowia: Gminny Osrodek Zdrowia, przy ktérym znajduje sie prywatna apteka oraz
Wiejski Osrodek Zdrowia w Czarnolesie. W kwestii opieki spotecznej w Policznie dziata: Gminny
Osrodek Opieki Spotecznej, prywatny dom opieki ,Stoneczny Dom” we wsi Grédek oraz Dom Pomocy
Spotecznej w Grédku.

2. Infrastruktura transportowa

Gtéwna 0$ komunikacyjng gminy Policzna, tgczacy jg z uktadem zewnetrznym stanowi droga krajowa
nr 79 w klasie technicznej drogi gtéwnej G. Aktualnie znajduje sie ona w trakcie przebudowy i
modernizacji w dotychczasowym przebiegu, z poszerzeniem pasa drogowego. System powigzan
zewnetrznych uzupetnia sie¢ drég powiatowych w klasie technicznej drogi zbiorczej Z.

Uktad obstugujgcy tworzg drogi gminne sklasyfikowane nizej niz droga zbiorcza, a takie sieé
niesklasyfikowanych technicznie dréog wewnetrznych we witasnosci gminy lub prywatnej. Faktyczna
lokalizacja drdg obstugujacych we fragmentach ich przebiegéw odbiega od stanu prawnego
nieruchomosci skalsyfikowanych w ewidencji gruntéw jako drogi.

Przez potudniowg cze$¢ obszaru gminy Policzna przebiega¢ ma fragment obwodnicy Zwolenia w ciggu
planowanej do realizacji drogi ekspresowej S12.
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3. Infrastruktura techniczna
1) Elektroenergetyka
Na terenie gminy Policzna funkcjonuje infrastruktura energetyczna nalezgca do:

— Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.
— PGE Dystrybucja S.A.

Przez teren gminy przebiega przesytowa linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400kV relacji
Kozienice-Ostrowiec wraz z pasem technologicznym o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym).

W pasie technologicznym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu jak nastepuje:

a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow
uzytecznosci publicznej;

b) lokalizacja pozostatych obiektéw i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscig
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

c) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu;

d) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;

W odniesieniu do ww. pasa technologicznego zarzadca sieci dopuszcza budowe elektroenergetycznej
linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza sie takze
odbudowe, rozbudowe przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie
ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytacza
mozliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach.

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu
turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotnos¢ srednicy kota (5xd) zataczanego przez topaty turbiny
wiatrowej.

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegto$é¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu
turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi trzykrotnos¢ $rednicy kota (3xd) zataczanego przez fopaty turbiny
wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewoddéw odgromowych wszystkich przeset linii
znajdujacych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciwdrganiows.

Lokalizacja urzadzen i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii przesytowych
dopuszczalna jest poza obszarami:

a) wokdt stupow w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej réwnym wysokosci stupa oraz w
obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci réwnej odlegtosci pomiedzy
skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone,

b) na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas,
ktorego dtugosé liczona od fundamentéw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie réwna
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potréjnej wysokosci stupa, a szeroko$é réwna odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami,
powiekszonej o 5 m w kazdg strone.

Przez teren gminy z pétnocnego-wschodu na pétnocny-zachdd przecinajgc miejscowosci Czarnolas-
Wiadystawéw - Jadwinéw przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV. Strefa techniczna z
ograniczeniami w zainwestowaniu wynosi tu 11 m od osi w obu kierunkach w rzucie poziomym.
Aktualnie na terenie gminy Policzna funkcjonujg instalacje prosumenckie wytwarzajgce OZE w postaci
jedynie paneli stonecznych zamontowane na budynkach prywatnych oraz publicznych oraz 4
elektrownie fotowoltaiczne lokalizowane na gruncie w nastepujacych lokalizacjach:

— Elektrownia PV — Wtadystawoéw dz. nr ewid. 292/8, 292/9;

— AUGUSTA 1 Sp. z 0.0. Policzna dz. nr ewid. 291, 292;

— AUGUSTA 3 Sp. z 0.0. Policzna dz. nr ewid. 310-313;

— Elektrownia PV 32 Sp. z 0.0. — Grédek dz. nr ewid. 151, 152/2.

2) Gazownictwo

Zbiorowym systemem zaopatrzenia w gaz z gazociggu wysokopreznego Radom - Kozienice objete sg
miejscowosci Policzna, Czarnolas, Swietlikowa Wola, Stanistawéw i Andrzejéwka. Korzysta z niego
okoto 16% mieszkancow. Catkowita dtugosc¢ sieci dystrybucyjnej wynosi okoto 21 007 m (GUS, 2024).

3) Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy znajdujg sie ujecie wodne: w miejscowosci Policzna o wydajnosci eksploatacyjnej
Q=60,0 m3/h oraz w miejscowosci Czarnolas o wydajnosci eksploatacyjnej Q=92 m3/h. Kazde posiada
osiada strefe ochrony bezposredniej wyznaczong na podstawie przepisow odrebnych. Woda podlega
prostemu uzdatnianiu. Ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode korzysta okoto 68% mieszkaricéw
gminy. Dtugos$¢ eksploatowanej sieci wodociggowej wynosi 134 km (GUS, 2024). Kilka gospodarstw
lezacych przy granicy korzysta z systemu wodociggowego z gmin sasiednich tj. Garbatki-Letnisko i
Zwolen.

4) Odprowadzanie Sciekow

Gmina posiada dwie oczyszczalnie $ciekdw w miejscowosci Policzna ul. Przezdzieckich 6, dziatka nr
260/17 o przepustowosci Q=13,8m3/h oraz w miejscowosci Czarnolas dziatka nr 1072 o przepustowosci
Q=110 m3/d. Obstugujg nastepujgce miejscowosci Policzna, Wélka Policka, Grédek, Czarnolas,
Swietlikowa Wola, i tugowa Wola. Catkowita dtugo$é sieci wynosi 39 km i korzysta z niej okoto 33%
mieszkancow (GUS, 2024). Wcigz zatem najbardziej najwiecej gospodarstw korzysta z indywidualnych
systemow odprowadzania $ciekdw w postaci zbiornikdw szczelnych na nieczystosci ciekte oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

5) Telekomunikacja i tgcznosé

W gminie znajdujg sie trzy stacje bazowe sieci komérkowych w miejscowosciach Wilczowola, Anndw i
Wolka Policka.

6) Gospodarka odpadami

Punkt Selektywnego Zbierania Odpaddw Komunalnych zlokalizowany jest w Policznie przy ul.
Przezdzieckich 6.
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V. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. przyjeto audyt
krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego. Wykonanie uchwaty powierzono Zarzadowi
Wojewddztwa Mazowieckiego. Na obszarze gminy Policzna wyodrebniono 4 typy i 9 podtypéw
krajobrazu. Wyznaczono je zgodnie z systematykg zwartg w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 11
stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania audytéw krajobrazowych. Typy krajobrazu dzielg sie na
wiejskie (85,4% powierzchni gminy), lesne (13,2% powierzchni gminy), bagienno-fagkowe, gtéwnie
bezlesne (1,2% powierzchni gminy) oraz podmiejskie i osadnicze (0,20%).

Jak wynika z Tabeli 3 ponizej w gminie przewaza krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzgcych mate pola.

Tabela 5: Zidentyfikowane podtypy krajobrazéw na terenie gminy Policzna
Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego
przyjetego uchwatqg nr 48/24 Sejmiku Wojewdédztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

Pow. Udziat w

T Podt
yp odtyp [ha] pow. gminy

6. Wiejskie Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
o 9201,26 | 81,80
uzytkéw rolnych tworzacych mate pola

3. Lesne Z przewagg siedlisk borowych 957,27 8,50
3. Lesne Z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i 378,61 3,40
olsowych

6. Wiejskie Z przewagg wstegowo ufozonych zespotow

204,42 1,80
niewielkich pdl ornych, fak i pastwisk

6. Wiejskie Z przewagg terenéw zabudowanych o
L 171,12 1,50
charakterze wiejskim

3. Lesne Z przewagag siedlisk lasowych 144,59 1,30
2., Ba‘glenno—jralkowe - | Zdominacjg szuwaréw i turzycowisk 12953 1.20
gtéwnie bezlesne
6. Wiejskie Sztuczne zbiorniki wodne 39,59 0,40
8. Podmiejskie i | Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej

. . S 26,17 0,20
osadnicze zabudowie o charakterze wiejskim

tacznie na terenie gminy zdelimitowano 19 jednostek krajobrazowych z czego 6 o nastepujacych
kodach: 14-318.86-074, 14-318.75-030, 14-318.77-017, 14-318.77-121, 14-318.77-89 i 14-318.77-146
posiadajg rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu, ktdére zostaty
zatgczone do niniejszego opracowania w formie tabeli. W stosunku do 5 jednostek okreslono
zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazu:

— 14-318.86-074 - w zakresie rozwoju drogownictwa, skala zagrozenia: potencjalne
umiarkowane; stopien zagrozenia krajobrazowego: umiarkowany (potencjalne);

— 14-318.77-017 - osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacji ich naturalnej szaty roslinnej, jako
naturalne procesy przyrodnicze, skala zagrozenia: istniejgce, umiarkowane, wzglednie state,
stopien zagrozenia krajobrazowego: umiarkowany; wprowadzenie réznych form zabudowy i
infrastruktury technicznej, skala zagrozenia: istniejgce, niewielkie, o stabym natezeniu; stopien
zagrozenia krajobrazu: niewielki;

— 14-318.77-121 - eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny, wegiel brunatny; skala
zagrozenia: istniejgce, umiarkowane, wzglednie state; stopien zagrozenia krajobrazu:
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niewielkie; osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacji ich naturalnej szaty roslinnej, jako
naturalne procesy przyrodnicze, skala zagrozenia: istniejgce, umiarkowane, wzglednie state,
stopien zagrozenia krajobrazowego: umiarkowany; naturalna i przyspieszona przez dziatalnosé
cztowieka sukcesja zbiorowisk zaro$lowych i leSnych na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska
nielesne w zwigzku z zaniechaniem rolnictwa, skala zagrozenia: istniejace, niewielkie,
wzglednie state; stopien zagrozenia krajobrazu: niewielkie; wprowadzenie réznych form
zabudowy i infrastruktury technicznej; skala zagrozenia: istniejgce, niewielkie, wzglednie state,
stopien zagrozenia krajobrazu: niewielki; erozja gleb, skala zagrozenia: potencjalne, niewielkie;
stopien zagrozenia krajobrazu: niewielki; hatas komunikacyjny i przemystowy, skala
zagrozenia: istniejgce, niewielkie, wzglednie state; stopief zagrozenia krajobrazu: niewielki;
odor - oddziatywanie sktadowisk, zaktadow przemystowych, obiektéw hodowli przemystowej
itp.; skala zagrozenia: istniejgce, niewielkie, wzglednie state; stopien zagrozenia krajobrazu:
niewielki; zanieczyszczenie wéd; skala zagrozenia: potencjalne, niewielkie, stopien zagrozenia
krajobrazowego: niewielki; zagrozenie powodziowe; skala zagrozenia: potencjalne; stopien
zagrozenia krajobrazu: niewielki;

— 14-318.77-146 - wprowadzenie réznych form zabudowy i infrastruktury technicznej, skala
zagrozenia istniejgce, niewielkie, wzglednie stabe, stopien zagrozenia krajobrazu: niewielki;

— 14-318.75-030 - lokalizacja dominant w krajobrazie w postaci elementéw infrastruktury
energetycznej, skala zagrozenia: zagrozenia istniejgce, umiarkowane, wzglednie state, stopien
zagrozenia: niewielki; naturalna sukcesja roslinna, skala zagrozenia: istniejgce, niewielkie, o
narastajgcym natezeniu, stopien zagrozenia: niewielki; eksploatacja zt6z, skala zagrozenia:
zagrozenia istniejgce, niewielkie, wzglednie state, stopien zagrozenia: niewielki; brak nalezytej
ochrony i konserwacji zabytkowych obiektdow i zespotéw architektonicznych, skala zagrozenia:
zagrozenia istniejgce, niewielkie, wzglednie state, stopien zagrozenia: niewielki;
zanieczyszczenie terenu odpadami, skala zagrozenia: istniejgce, niewielkie, wzglednie state,
stopien zagrozenia: niewielki; zanieczyszczenie wdd, skala zagrozenia: istniejgce, niewielkie,
wzglednie state, stopien zagrozenia: niewielki; negatywny wptyw, transportu, drogownictwa i
komunikacji na zachowanie spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu, skala
zagrozenia: istniejgce, niewielkie, wzglednie state, stopief zagrozenia krajobrazu: niewielki;
zagrozenie powodziowe, skala zagrozenia: potencjalne, umiarkowane, stopien zagrozenia
krajobrazu: umiarkowany.

Biorgc pod uwage, iz delimitacja jednostek krajobrazowych nie uwzglednia przebiegu granic gminy, nie
wszystkie ze zidentyfikowanych zagrozen dotyczg, zatem obszaru objetego planem ogdlnym. Brak tu
rowniez duzych ferm przemystowych, ktére mogtyby wptynac znaczaco na stan atmosfery. Niewielkie
sg réwniez tereny narazone na hatas komunikacyjny przekraczajgcy dopuszczalne normy - odcinek
potozony przy drodze krajowej nr 12. Brak tez na terenie gminy rozlegtych zidentyfikowanych zt6z
surowcow mineralnych, co powoduje, ze istotne zagrozenia zwigzane z ich wydobyciem ma charakter
jedynie potencjalny. Pojedyncze zaktady produkcyjne mogag natomiast lokalnie pogarsza¢ stan
atmosfery.

Zagrozenia dla krajobrazu na obszarze gminy, dotyczace siedlisk bardzo wrazliwych - hydrogenicznych,
sg natomiast zwigzane ze zmniejszajgcymi sie zasobami wdod powierzchniowych. Przyczyny majg
charakter zaréwno globalny - zwigzane sg ze zmianami klimatycznymi, w tym czestotliwoscig i
rozktadem opadéw w ciggu roku oraz lokalny zwigzane z gospodarowaniem wodg w rolnictwie i
przeprowadzonymi w przesztosci melioracjami. Trzy z wymienionych powyzej jednostek
krajobrazowych tj. 14-318.77-017, 14-318.75-030 i 14-318.77-121 s3 jednoczes$nie zaliczone do
krajobrazéw priorytetowych. Czwartg jednostkg zaliczong do tej grupy jest ta o kodzie 14-318.77-089,
ktora posiada jedynie rekomendacje bez zidentyfikowanych zagrozen. tgczna powierzchnia gminy
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objeta krajobrazami priorytetowymi wynosi okoto 9,3% tj. 661,7108 ha. Znajdujg sie w czesci
zachodniej gminy i zwigzane sg z kompleksem lesnym Puszczy Kozienickiej i terenami bagiennymi
wystepujgcymi w jej strukturach. Jedynie niewielki obszar - 1 516 m? znajduje sie w czeéci wschodniej
gminy, przy granicy z gming Gniewoszow. Dla jednostki o kodzie 14-318.77-121 dodatkowo stworzono
rowniez katalog lokalnych form architektonicznych. Zawiera trzy przyktady doméw jednorodzinnych -
drewnianych. Przy czym wszystkie znajdujg sie poza gming Policzna - dwa w miejscowosci Sucha
Poduchowna (gmina Pionki) i jeden w miescie Kozienice.

Pozostate jednostek nie ma rekomendacji ani zidentyfikowanych zagrozen. Posiadajg nastepujgce
kody: 14-318.75-046, 14-318.75-113, 14-318.86-206, 14-318.86-227, 14-318.86-107, 14-318.77-033,
14-318.86-195, 14-318.86-196, 14-318.86-226, 14-318.86-150 i 14-318.86-032.
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztatltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.77-017

kierunkow i zasad
owania i uzy

terendw, adekwatnie do charakterystym wartoécl |zagrozen
identyfik ych, dla zliwosci h wartosci d

i i dotycza

krajobrazu:

Rel d ie zadan majacych na celu zach dotych go stanu lub dopr ie do stanu poza d tnie do
charakterystykl wartosci i zagrozen zidentyfil ych, dla § ia wartosci go krajobrazu, w zakresi
:I Koordynacji dzulglan podejmowanych doty:zeql:::n;::ﬂaocgiio‘:’\;igi:\;rody
a celéow w h na
iR o kot b danym ol sl AK oraz zabytk6w, w tym wskazania
. Rozpoczecia, kontynuacji lul ZNno i p ow, ktore i zostac
E rider e . . | ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 3 Y
gzia?alnoéci rolniczej, Ieér’iej o¥ranz kultury materia}:\ej: oczl?f:nr. gaﬁ‘{gweopﬁgmgz’rﬁﬁ;ﬂ‘n da’nego krajobrazu w tym funkcnj ich daé::,h:.‘:/hmny;
gospodarki wodnej: y 2 IV G korytarzy ekologicznych:

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

« Zachowanie istniejacych ladowych ekosystemoéw hydrogenicznych
oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

« Ksztatowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych

« Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

« Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jako$ci krajobrazu

« Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zZréwnowazonego rozwoju

+ Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentaciji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdinosci
gleb klas I-111

« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne

« Wspétpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych
wiedzg i $wiadomo$¢ mieszkancédw oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasob6w dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

« Utrzymanie hydrogenicznych siedlisk
nielesnych

* Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu
poprzez odpowiednie gospodarowanie
terenem

+ Przeciwdziatanie sukcesji le$nej na ladowe,

nielesne ekosystemy hydrogeniczne

« Czeéciowa renaturyzacja
zmienionych antropogenicznie
odcinkow ciekéw wodnych, dolin
zalewowych oraz zanikajacych
siedlisk bagienno-takowych

+ Podejmowanie dziatan dla osiggniecia
celéw dotyczacych obszardw i obiektow
chronionych

« Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochroneg
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspéipracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatar

« Utrzymanie systemoéw
przyrodniczych o charakterze
naturalnym lub pétnaturalnym,
petnigcych istotne funkcje
przyrodnicze i krajobrazowe

+ Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

« Zachowanie powigzan miedzy
istniejacymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci

+ Stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wéd
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.77-089

jei yczace kierunkow i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terendw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci ia wartosci d
krajobrazu:

dacje w zak ie zadan majacych na celu h: ie d h go stanu lub dop dzenie do stanu pozad: dekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfik ych, dla liwosci h ia wartosci d krajob , w zakresie:
3. Koordynacji dziatari podejmowanych
la osi; igcia celéw wystepujacych na
_ == danym obszarze objetym formami e A
1. Rozpoczecia, kontynuacji lub 2 4. K podeji
St et 2. Zabiegs et gcuhsr‘or;ypmv_rg%yt:wktfm;qgwa‘,"a'.‘- dzialan majacych na celu
oraz zabiegdw odnowy obiektow 5 Yy ie di h j funkcji

gospodarowania terenem, w tym
dziafalnosci rolniczej, le$nej oraz
gospodarki wodnej:

kultury materialnej:

2004 r. o ochronie przyrody, oraz form

ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zabytkéw, w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny zostac
objete ochrona, badz wymagaja

ionej analizy dnosci
ich dalszej ochrony:

« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne

« Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

« Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

« Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

+ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

» Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

« Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdinosci
gleb klas -1l

+ Wspétpraca samorzadéw i podejmowanie dziatarh zwigkszajacych
wiedze i $wiadomo$¢ mieszkaricow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasob6w dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

« Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasohow $rodowiska
przyrodniczego

« Zapobieganie fragmentacji komplekséw
lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

+ Na dostgpnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji le$nej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkow drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

+ Podejmowanie dziatan dla osiagniecia
celéw dotyczacych obszardéw i obiektéw
chronionych

« Ustanawianie form ochrony zabytkéw

« Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspéipracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

+ Ochrona obszar6w o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

« Zachowanie powigzan migdzy
istniejacymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.77-121

i ycza

kierunkéw i zasad

i d gosp 1uzy
_terenégw, adekwatnie do ::’h_aral'(t?rystyki, wartosci i zag

, dla ia wartosci

fik y

krajobrazu:

y zostaé

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu i go stanu lub dopr d: do stanu poz tnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci h ia wartosci daneg j w zak
3. Koordynacji dziatan podejmowanych Rekomendacje i wnioski
dla osiagniecia celéw wystepujacych na dotyczace form ochrony przyrody
1.R cia, k ji lub danym obszarze objetym formami 4. Koni e oraz zagvlk&g;_ eW tym wskazania
i A réznych form 2. Zabi r lizacyjnych ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. dzia{ar’\ majacych na celu h b:

gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz
gospodarki wodnej:

oraz zabiegéw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16

objete ochrona, badz wymagaja

2004 r. 0 ochronie przyrody, oraz form

ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

j funkcji

danego krajob‘razu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

gle j analizy
ich dalszej ochrony:

* Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

» Ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych

« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

« Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

« Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

+ Ochrona naturalnych i pétnaturalnych zbiorowisk nielesnych

« Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na $rodowisko

* Przeciwdziatanie uciazliwosci zapachowej

+ Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-ciekowej

« Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig

» Ochrona i ksztattowanie krajobrazu, m.in. poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

« Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkgji

« Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu
zachowania historycznie wyksztatconej lokalnej formy
architektonicznej zabudowy

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

« Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

« Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

+ Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegéinosci
gleb klas I-111

« Wspétpraca samorzaddw i podejmowanie dziatari zwigkszajacych
wiedze i Swiadomos$¢ mieszkaricdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujacych tradycyjne zwyczaje

« Ograniczenie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasobow $rodowiska
przyrodniczego

« Zapobieganie fragmentacji komplekséw
le$nych i ochrona réznorodnosci biologicznej
« Przeciwdziatanie nielegainej eksploataciji
kopalin

« Ograniczanie sukcesji le$nej na tereny
uzytkéw zielonych i mokradet

« Utrzymanie naturalnych terenéw
zalewowych

« Przeciwdziatanie sukcesji le$nej na ladowe,
nieledne ekosystemy hydrogeniczne

+ Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnoséci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkéw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

« Ograniczanie antropogenicznych
zanieczyszczen wod

+ Podejmowanie dziatan dla osiagnigcia
celéw dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

« Monitoring poziomu zanieczyszczen wod
+ Monitoring proceséw osuwiskowych

« Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkéw oraz ustanawianie nowych form
« Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

+ Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

« Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci

« Ograniczanie presji zabudowy na
obszary cenne przyrodniczo i
krajobrazowo

« Stosowanie rozwiazari niwelujacych
uciazliwosci akustyczne z
poszanowaniem waloréw
krajobrazowych

+ Wprowadzanie zieleni izolacyjnej
wokoét obiektéw ucigzliwych dla
$rodowiska i wptywajacych
negatywnie na krajobraz
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.77-146

Rekomendacje i wnioski dolyczqce kierunkéw i zasad
i Y, 2ag i uzyt
do ch y;l,nl wanoscnzagrozen
dla moz i wartosci danego

terenow,

Y Y

krajobrazu:

jew ie zadan h na celu stanu lub dopr do stanu p adekwatnie do
ystyki, wartosci i zagrozen zi dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu w zakresie:
3. Koardynacji dzialan podej y
dla iecia celow j h na
1. Rozpoczecia, kontynuacji lub Raanvn ;";’:”z T(:’é?“é’:]‘ :":;';‘v:’;‘v' art. | 4 Koniecznosci podejmowania
zaniechania réznych foorm 2. Zabiegow r yinych YipIZyrocy; ¥ dzialan majacych na celu

gospodarowania terenem, w tym
dziafalnosci rolniczej, le§nej oraz
gospodarki wodnej:

oraz zabiegdw odnowy obiektéw
kultury materialnej:

6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody, oraz form

ochrony zabytkéw, o ktdrych mowa w art.

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1.
o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkam

utrzymanie j funkeji

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zabytkéw, w tym wskazania
obszarow, ktére powinny zostac
objgte achrong, bad? wymagaja

danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

febi analizy
ich dalszej ochrony:

« Prowadzenie racjonainej gospodarki roinej zgodnie z zasadami
Zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

« Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglgdnieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

« Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktaddw przestrzennych miejscowosci

« Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci
gleb klas I-l1l

« Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z
poszanawaniem potrzeb Srodowiska i waloréw krajobrazowych

+ Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgce] do istniejacych obiektow i otoczenia

« Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych™

« Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kutturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacii z poszanowaniem jakosci krajobrazu

« Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

« Wspdtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancéw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

+ Prowadzenie upraw w dobrej Kuiturze roinej
« Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk $rodpolnych oraz trwatych uzytkow
zielonych

+* Rozwdj cdnawialnych zrodet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

« Umoziiwienie naturainej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

« Prowadzenie wszeikie] dziatainosci w
sposdb zréwnowazony, minimalizujgcy
negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektdw i ohszaréw podlegajacych ochronie
« Podejmowanie dziatan dla osiagnigcia
celéw dotyczacych obszaréw i obiektdw
cnronionych

» Ustanawianie form ochrony zabytkow

« Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdipracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatari

+ Ochrona obszardw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

« Zachowanie powigzan miedzy
istniejacymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci

« Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wod

« Ograniczanie presji zabudowy na
obszary cenne przyrodniczo i
krajobrazowo
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.86-074

kierunkow i zasad
owania i uzy

terendw, adekwatnie do charaktervstyku wanoém |zagrozen

i yczay

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu
charakterystyki, warto$ci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

g slanu lub doprowadzeme do stan

wartosci d

u pomdanego adekwatnie do
u, w zakresie:

!

1. Rozpoczecia, kontynuaciji lub

zidentyfikowanych, dla mozliwosci h g
krajobrazu:

ych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabieg6 lizacyjnyct
oraz zalnegéw odnowy obmktéw
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych
dla osiagniecia celéw wystepujacych na
danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwi

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zal?wkéw, w tym wskazania

4. Koniecznosci podi
dzlalan majqcych na celu

2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.
7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

j funkcji
danego krajobrazu w tym funkcu

korytarzy ekologicznych:

, ktdre powinny zostaé
objete ochronq, badz wymagajq
i analizy di
ich dalszej ochrony:

« Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

» Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

« Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci

« Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdinosci
gleb klas I-11I

» Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

« Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

« Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jako$ci krajobrazu

« Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkgji

« Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw | obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

« Wspétpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych
wiedze i $wiadomo$¢ mieszkaricow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasob6w dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

+ Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
« Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk $rédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych

+ Rozwdj odnawialnych zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

« Przeciwdziatanie fragmentacji $rodowiska
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych
technik tagodzacych niekorzystny efekt
barier ekologicznych

» Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

» Prowadzenie wszelkiej dziatalnoéci w
sposdb zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie
* Podejmowanie dziatan dla osiggnigcia
celéw dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

« Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

« Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspéinie
dziatan

« Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

« Zachowanie powigzan miedzy
istniejacymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci

» Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wod

+ Prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej z zachowaniem
droznosci korytarzy ekologicznych
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.75-030

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéwi zasad

i uzyl

terendw, adekwatnie do charakterystyk|, wartosm i zagrazen

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu

g stanu lub doprowadzeme do stanu pozadanego adekwatnle do

zidentyfikowanych, dla mozliwosci
krajobrazu:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zapytkéw w tym wskazania

charakterystyki, wartosci i zag| yfiko: ych, dla ia wartosci d
3. Koordynacu dziatan pode]mawanych
dla agniecia celéw wystepujacych na
1. Rozpoczecia, kontynuaciji lub 5 ch?::y:r‘z):;rs:;fz ?(:’ﬁ%’n rfv?:\;‘v:"\: art 4. Koniecznoéci podej
i ia réznych form 2. Zabiegd ‘ izacyjny 6 ust. 1 pkt 1-9 us’tawyz diiia 16 kwi dznalan ma;qcych na celu
gospodarowania terenem, w tym oraz gow odnowy 20041 oloohionie bisviody oraz form j funkcji
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz kultury materialnej: ochrony zabytkéw, opktg ctllhmowa N art danego krajobrazu w tym funkcp
gospodarki wodnej: Y 4 Iy = korytarzy ekologicznych:

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

, ktore powinny zosta¢
objgte ochronq, badz wymagajq
ionej analizy di
ich dalszej ochrony:

+ Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

+ Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

« Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci

« Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdInosci
gleb klas I-111

+ Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

+ Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej

+ Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia

« Ochrona jakosci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejace;j i
realizacji nowej infrastruktury technicznej

« Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacije obiektéw
zabytkowych do nowych funkgiji

« Ochrona i ksztaftowanie krajobrazu, m.in. poprzez:

- przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow i
obszaréw zabytkowych

- prowadzenie dziatan umozliwiajacych ekspozycje obiektow
zabytkowych i ich otoczenia, w tym przeciwdziatanie
niekontrolowanemu rozrostowi roslinnosci

« Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu
zachowania historycznie wyksztatconej lokalnej formy
architektonicznej zabudowy

« Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

+ Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

« Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

+ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

« Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze i $wiadomos$¢ mieszkaricow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujacych tradycyjne zwyczaje

» Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
« Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk $rédpoinych oraz trwatych uzytkéw
zielonych

« Rozwdj odnawialnych zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

» Odpowiednie gospodarowanie g

* Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi
» Po zakoriczeniu eksploatacji ztoza
przeprowadzenie rekultywacji
terenu

» Likwidacja miejsc nielegalnego
sktadowania odpadow

« Ograniczanie antropogenicznych
zanieczyszczen wod

« Prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci w
sposéb zréwnowazony, minimalizujgcy
negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie
« Podejmowanie dziatah dla osiagnigcia
celéw dotyczacych obszardw i obiektéw
chronionych

« Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

« Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspéipracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspéinie
dziatan

+ Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

« Zachowanie powigzan miedzy
istniejacymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci

* Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wod

+ Prowadzenie dziatai na rzecz
zachowania waloréw estetycznych
krajobrazu

+ Stosowanie rozwigzar niwelujgcych
uciazliwosci akustyczne z
poszanowaniem waloréw
krajobrazowych
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VI. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Do planu ogdlnego dla Gminy Policzna, zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdin. zm. ) oraz art. 13b ust. 6 ustawy sporzgdzono
opracowanie ekofizjograficzne. Obrazuje ono strukture S$rodowiska przyrodniczego, jego stan
funkcjonowania, jakos¢ oraz powigzania pomiedzy poszczegdlnymi komponentami. Dato to podstawy
do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych i ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendéw, ktdre powinny petni¢ przede wszystkim
funkcje przyrodnicze. Posiada takze ocene przydatnosci sSrodowiska pod rézne sposoby uzytkowania i
formy zagospodarowania terenu.

Whioski i wytyczne do planu ogdlnego:

1. Ustalenia programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami

Dla gminy Policzna uchwatg nr XXX/225/2010 przyjeto Plan Gospodarki Odpadami Gminy Policzna na
lata 2010-2013 z uwzglednieniem lat 2014 - 2017 (aktualizacja) wraz z programem Usuwania Azbestu
i Wyrobéw Zawierajgcych Azbest dla Gminy Policzna na lata 2010-2032. Cele przedstawione ww.
programach nie odnoszg sie do regulacji jakie mogg by¢ przedmiotem planu ogélnego. Skupiajg sie
wokot zminimalizowania ilosci wytwarzanych odpadéw w gminie, doskonalenie istniejgcego systemu
selektywnej zbiorki odpaddéw i kontynuacja usuwania wyrobdw azbestowych.

Gmina nie posiada natomiast zadnego innego, aktualnego programu, ktéry dotyczytby problematyki
zagospodarowania powierzchni ziemi i racjonalnego jej wykorzystania.

2. Wskazania w zakresie uwzglednienia obszardow wystepowania zt0z kopalin oraz obecnych i
przysztych potrzeb eksploatacji tych ztoz

Zgodnie z ustaleniami Rozdziatu Il na terenie gminy sg dwa zidentyfikowane ztoze kopalin: Bierdziez |
z koncesjg na wydobycie w latach 2014 - 2023 i Wélka Policka, gdzie jeszcze nie podjeto wydobycia. W
przypadku aktualnie zidentyfikowanych oraz nowych zt6z, w sposobie zagospodarowania nalezy dgzy¢
do:

— zabezpieczenia dostepnosci w celu ich wykorzystania w przysztosci;
— kazdorazowo decyzja o rozpoczeciu eksploatacji winna by¢é szczegdétowo rozpatrzona w
zakresie zyskow dla spoteczenstwa i strat dla srodowiska.

3. Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

Na terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane (przede wszystkim w bezposrednim
sgsiedztwie Puszczy Kozienickiej, podmoktosci i torfowiska oraz doliny rzeczne), nalezy ograniczy¢
wszelkie zagrozenia zwigzane z rozwojem zainwestowania oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych
obiektow i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtdwne kierunki ochrony $rodowiska
przyrodniczego na terenie gminy:

— zachowanie droznosci systemu przyrodniczego, ktérego rdzeniem sg grunty zalesione, obszary
dolin rzecznych wraz z tgkami, pastwiskami i gruntami zadrzewionymi, z naturalnymi oczkami
wodnymi, terenami bagiennymi i podmoktos$ciami;

— zachowanie w miejscach strategicznych dla przemieszczania sie zwierzat (formach dolinnych i
ciggach roslinnosci naturalnej i pétnaturalnej) luk w zabudowie;

— ograniczenie przed zainwestowaniem gruntéw pochodzenia organicznego;
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— ograniczenie przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej i realizacji inwestycji celu publicznego;
— zachowanie i ksztattowanie mozaikowej struktury siedlisk, co sprzyja bioréznorodnosci.

4. Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu wiejskiego

Opracowany dla catego wojewddztwa mazowieckiego audyt krajobrazowy wyrdznit na obszarze gminy
trzy jednostki krajobrazowe kod: 14-318.77-089, 14-318.77-017 i 14-318.77-121. Rekomendacje
okreslone dla nich istotne z punktu widzenia planu ogdlnego dotyczg pozostawienia gruntow w
dotychczasowym uzytkowaniu (zbiorowiskami lesSnymi oraz nieleSnymi w postaci torfowisk) oraz
zachowanie naturalnych stosunkéw wodnych.

Pozostate wskazania wynikajgce z potrzeb ochrony krajobrazu wiejskiego sg nastepujace:

— realizowac zwarty charakter zabudowy wiejskiej;

— wykluczenie wprowadzania nowej zabudowy (nierolniczej) w obrebie gruntéw najwyzszych
klas bonitacyjnych;

— zakaz zmiany warunkow ekspozycji obiektdw matej architektury w postaci krzyzy przydroznych
i kapliczek;

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w obrebie obiektédw zabytkowych zmniejszajgcych ich
walory krajobrazowe;

— utrzymanie i ksztattowanie zespotdow zieleni wiejskiej w tym alei drzew;

— nadzér archeologiczny podczas prac ziemnych  wykonywanych ~w  obrebie
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

— ksztattowanie i ochrone zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz miedz.

5. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i warunkow klimatycznych

Aktualnie obszar gminy posiada dobre warunki aerosanitarne. W ostatnich latach doszto do znaczacej
poprawy w tym zakresie. Jednoczesnie najwiekszym zagrozeniem dla jakosci powietrza w gminie jest
ruch samochodowy i niska emisja pochodzgca ze spalania tradycjonalnych Zrédet energii w
kottowniach indywidualnych oraz lokalnych przy obiektach uzytecznosci publicznej, w ktérych
gtéwnym nosnikiem energii jest wcigz wegiel. Obszar nie posiada zbiorowych systeméw
cieptowniczych, ani systemdw gazowych.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego sg nastepujace:

ograniczenie niskiej emisji ze spalania tradycyjnych nosnikow energii;

— termomodernizacja budynkéw w celu zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng;

— rozwdj energetyki OZE, w tym wykorzystujacg panele fotowoltaiczne oraz kogeneracji;

— w przypadku nowych terendéw przeznaczonych pod przemyst ich realizacja winna by¢
sprzezona z rozwojem energetyki OZE.

6. Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego, przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi

Wiekszos¢ terenu gminy lezy peryferyjnie w stosunku do duzych osrodkédw miejskich i szlakéw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu. Gmina wyrdznia sie dobrymi warunkami klimatu
akustycznego. Jedynie niewielki fragment znajduje sie w zasiegu oddziatywania ponadnormatywnego
drogi krajowej nr 12. Na pozostatej czesci ucigzliwosci majg zazwyczaj charakter okresowy lub czasowy
zwigzany z pracami polowymi, dziatalnoscia w godzinach pracy zaktadéw przemystowych i
wydobywczych. Utrzymanie i ewentualng poprawe w tym zakresie mozna uzyskac przez:
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— modernizacje nawierzchni drogowej;

— utrzymanie i tworzenie nowych, w zaleznosci od potrzeb pasdw zieleni izolacyjnej;

— buforowanie funkcji potencjalnie negatywnie wptywajacych na stan klimatu akustycznego (w
szczegolnosci funkcji produkcyjnych) od funkcji wrazliwych, w tym: mieszkaniowej oraz
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

— lokalizowanie nowych budynkéw poza strefami oddziatywania linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia oraz stacjami bazowymi telefonii komdrkowych;

— zachowanie bezpiecznych odlegtosci nowej zabudowy od istniejgcych na obszarze gminy linii
elektroenergetycznych $Sredniego napiecia;

— wylaczenie z zainwestowania funkcjami wrazliwymi na hatas strefy bezposrednio przylegtej do
drogi krajowej nr 12.

7. Wskazania w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow

Od wielu lat Polska klasyfikowana jest, jako kraj zagrozony niedoborem wody. Przy czym zasoby wéd
powierzchniowych mierzone dla catego powiatu zwolenskiego, wyrazone odptywem jednostkowym sg
nizsze niz srednie wartosci dla dorzecza Wisty, w obrebie, ktérego sie znajduje oraz nizsze niz $rednia
dla kraju. Jednoczesnie stan zasobdw i rezerw wéd podziemnych dla obszaru bilansowego Wista (L) od
ujscia Kamiennej do ujscia Radomki wtacznie jest bardzo wysoki, ze stopniem wykorzystania zasobdow
na poziomie 8,3%. Wcigz natomiast nalezy dazy¢ do oszczedzania zasobow wodnych, dbanie o ich
jakos¢ i ochrone przed zanieczyszczeniami. W tym celu nalezy dazy¢ do:

— racjonalizacji wykorzystania zasobéw wodnych w zlewni;

— zaprzestanie regulacji i dgzenie do renaturyzacji rzek;

— podwyizszenie retencyjnosci krajobrazowej obszaru;

— rozwdj zbiorowego systemu odprowadzania sciekéw;

— utrzymanie w dobrym stanie zbiornikdw retencyjnych i systemdw melioracji wodnych;

— zachowanie w niezmienionym uzytkowaniu tgk i pastwisk w obrebie dolin rzecznych;

— zachowanie naturalnej roslinnosci buforowej wokét zbiornikéw wodnych;

— zachowanie przed melioracjg i zmianami stosunkéw wodnych naturalnych terendw
podmoktych, bagien i torfowisk oraz stref buforowych wokét nich.

8. Wskazania w zakresie gospodarki odpadami

Obszar gminy objety jest selektywnym zbieraniem odpaddw. Punkt selektywnego zbierania odpaddw
komunalnych znajduje sie w Policznie przy ul. Przezdzieckich 6. W gospodarce odpadami winno dazy¢
sie do:

— uszczelnienia systemu gospodarowania odpadami komunalnymi;
— zmniejszenia ilo$ci odpaddéw komunalnych kierowanych na sktadowisko;
— catkowitego wyeliminowania nielegalnych sktadowisk odpaddw, tzw. "dzikie wysypiska".

9. Wskazania w zakresie systemow transportowych i komunikacji publicznej

Na terenie gminy Policzna potgczenia ponadregionalne odbywajg sie za posrednictwem drogi krajowej
nr 79. Sie¢ drég uzupetniajg drogi wojewddzka nr 788, powiatowe, gminne oraz wewnetrzne. W gminie
Policzna taczna dtugos¢ drég dla rowerdw wynosi 0,8 km. Oznakowane sg dwa szlaki rowerowe
Bartodzieje - Czarnolas o dtugosci 50 km oraz Lesiéw PKP - Czarnolas, o dtugosci catkowitej 51,5 km.
Przy czym mate natezenie ruchu poza drogg krajowag umozliwia ruch rowerowy, bez koniecznosci
wydzielania osobnych drég dla rowerdw.
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W gminie aktualnie jest 85 urzgdzonych przystankéw autobusowych. Urzad gminy organizuje transport
zbiorowy dla uczniéw. Pozostata komunikacja odbywa sie w najwiekszym stopniu w oparciu o
indywidualne $rodki transportu, najczesciej samochody. Gmina obstugiwana jest réwniez przez
prywatne firmy transportowe kursujgce na trasie Policzna-Zwolen.
W zakresie rozwoju systeméw transportowych winno dazy¢ sie do:

— racjonalnosci w rozwoju sieci drogowej;

— uwzglednienie w planach realizacji drég potrzeb z dotrzymaniem standardéw ochrony
akustycznej;

— planowanie sieci drég z uwzglednieniem koniecznosci zachowania ciggtosci systemow
ekologicznych.

10. Wskazania w zakresie urzqdzania i ksztattowania zieleni

Gmina Policzna ma charakter wiejski z duzym udziatem laséw i terendéw otwartych i w ich ramach oraz
w urzadzonych przydomowych ogrodach realizowane sg najczesciej potrzeby zwigzane z dostepem do
terenéw zielonych. Ogdlnodostepne tereny zielone znajdujg sie w centrum gminy, wokét stawow
bedacy czescig zatozenia patacowo-parkowego. Przyktadem zieleni urzadzonej jest rowniez zabytkowy
park w Czarnolesie z siedzibg Muzeum im. Jana Kochanowskiego. Wstep do parku nie podlega optacie.
Okreslone sg natomiast godziny otwarcia.

Wskazania do ksztattowania zieleni na terenie gminy sg nastepujgce:

— zachowanie ogdlnodostepnosci istniejgcych terendw zieleni urzgdzonej;

— zachowanie jakosci istniejgcej zieleni przez jej konserwacje i prace pielegnacyjne;

— ochrona przed wycinka zieleni przydroznej;

— przy tworzeniu nowych terendéw zieleni urzadzonej uwzglednienie naturalnych waloréw
przyrodniczych gminy (punktow widokowych, krajobrazéw charakterystycznych i panoram).

11. Wskazania w zakresie ochrony wdd, gleb i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej

Teren gminy Policzna ma lokalne znaczenie dla produkcji rolniczej i dla zachowania ciggtosci jej
prowadzenia winno sie przestrzegac nastepujgcych wskazan:

— stosowanie roslinnych stref buforowych o ograniczonym uzytkowaniu rolniczym wokét
zbiornikéw wodnych i rzek;

— stosowanie bagiennych stref buforowych wokét rzek i zbiornikdw wodnych, z glebami
organicznymi i mineralnymi regularnie zlewanymi wraz z prébg ich odtwarzania w oparciu o
renaturyzacje ciekdw;

— ograniczenie przeksztatcania gleb pochodzenia organicznego (z zawartoscig materii organicznej
nie mniejszg niz 30%) w grunty orne;

— stosowanie zabiegdw agrotechnicznych obnizajgcych zakwaszenie gleb;

— dotrzymywanie dopuszczalnych poziomdéw stosowania nawozow sztucznych w rolnictwie;

Obszar gminy znajduje sie poza obszarami narazonymi na ruchy masowe ziemi i ich skutkom.

VII. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
Sposdb okreslania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg na potrzeby opracowania POG
co do zasady regulowany jest przez rozporzadzenie POG. Algorytm sposobu wyliczenia tego
zapotrzebowania dla danej jednostki samorzadu terytorialnego zawarto w § 3 ust. 1-9 ww.
rozporzgdzenia.
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Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia, zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg wyliczane
jest wzorem:

ZAP= My~ PUMo/P2o
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mz — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo— oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca.
1. Prognozowana liczba mieszkancow (Mzo)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia POG przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku,
ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow gminy udostepnianych przez
statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien
obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkaricéw gminy Policzna w 2044 r.
wynosi¢ bedzie 4 214 osoby.

Mo =4214+4214 x 5% =4 425 0séb
2. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (PUMy)

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 27.11.2025 r.) wskazujg, ze tgczna powierzchnia
uzytkowa mieszka w gminie Policzna wynosi 157 021 m2.

PUMo = 157 021 m?.
3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica (Pzg)

Zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzadzenia POG prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordéw:

on = 3Po - 2P.1o
P20=2Po— P20
gdzie:

Po— 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,

P_;0 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (na rok 2024) wskazujg, ze w gminie Policzna:
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Po = 30,9 m?/os
P.10= 26,9 m?%/os.
P20 =23,7 m?%/os.

Prognozowang na 2044 rok powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono na podstawie tych danych za pomocg dwdéch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww.
rozporzgdzenia POG, jak nastepuje:

P20=3x30,9—-2x 26,9 =38,9 m?/os.
P2 =2x30,9-23,7 = 38,1 m?/os.

Wynik pierwszego wzoru wynidst 38,9 m?, a drugiego 38,1 m2. Dlatego, zgodnie z § 3 ust. 7 i 8
rozporzadzenia POG, do dalszych obliczer przyjeto warto$é tego parametru wynoszacg 40 m? na
jednego mieszkanca.

4. Obliczenie zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie Policzna (ZAP)

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie Policzna wyliczone z uzyciem danych
opisanych w ust. 1-3 powyzej za pomocg wzoru podanego w § 3 ust. 2 rozporzgdzenia POG wynosi
zatem:

ZAP =4 425 0s.— 157 021 m?/40m? os. = 499 os.

Poniewaz zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Policzna wyliczone na
podstawie ww. wzoru wynosi mniej niz 1 000 oséb, zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporzadzenia
przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Policzna wynosi 1 000 oséb.
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Czesc B
Uzasadnienie ustalen planu ogdlnego gminy Policzna

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy wskazujg wymadg wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do
planu ogdlnego:

1)

2)

3)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust.
1 (w brzmieniu jak nastepuje: ,Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowiqzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq
zabudowgq o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage
uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b.”) albo 3 (w brzmieniu jak nastepuje: ,W
przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”) ustawy;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

przyczyn ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w
planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie
warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1

W planie ogélnym gminy Policzna wyznaczono nastepujgce typy stref planistycznych:

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowga jednorodzinng

SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

SU — strefa ustugowa

SP — strefa gospodarcza

SR — strefa produkcji rolniczej

S| — strefa infrastrukturalna

SN — strefa zieleni i rekreacji

SC — strefa cmentarzy

SG — strefa gérnictwa

SO — strefa otwarta

SK — strefa komunikacyjna
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Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
stref opisane zostaty ponize;j.

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy.

Wyznaczenie w POG stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wigze sie z
konieczno$cig spetnienia przez te strefy ustawowego warunku bilansowania zapotrzebowania na nowg
zabudowe z chtonnoscig stref, w ktérych dopuszczona jest realizacja zabudowy mieszkaniowej.
Warunek ten zawarty zostat w przepisie art. 13d ustawy, poprzez sformutowanie w odpowiednich
ustepach nastepujacych wytycznych:

ust. 1. ,Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem
luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.”

ust. 2: W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie.”

ust. 3: ,W przypadku gdy na obszarach, o ktéorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania
na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.”

Wytyczna zawarta w art. 13d ust. 1 ustawy wskazuje jakie grupy terendw winny w pierwszej kolejnosci
wejs¢ w sktad stref funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg, zanim przeprowadzenie bilansu
terenéw mieszkaniowych zgodnie z przepisem 13d ust. 2 ustawy wykaze mozliwo$é objecia tymi
strefami takze innych obszaréw. Wytyczna ta zostata zrealizowana w POG Policzna poprzez
wyznaczenie stref planistycznych, w ktérych dopuszczona jest realizacja zabudowy mieszkaniowej:

1) w obrebie terenéw przewidujgcych zabudowe z funkcjg mieszkaniowg, wyznaczonych w
obowigzujgcym mpzp;

2) w obrebie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb oméwiony w D. 11;

3) w obrebie zabudowanych uzytkéw gruntowych oznaczonych w ewidencji gruntéw
symbolami B i Br.

1.1.Typy stref z zabudowga mieszkaniowq i tereny zabudowane w sposéb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie

Jako materiat referencyjny na potrzeby obliczenia chtonnosci terenéw w strefach funkcjonalnych z
zabudowg mieszkaniowq oraz ustalania standardéw urbanistycznych dla odpowiednich typéw tych
stref opracowano katalog terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg, zawierajgcy charakterystyke i parametry
poszczegdlnych typow zabudowy mieszkaniowej istniejgcych na terenie gminy. Do katalogu tego
witaczono prébki struktur zawierajgcych funkcje mieszkaniowe, zagospodarowanych w sposdb
docelowy (bez luk w zabudowie i bez zabudowy zdegradowanej funkcjonalnie i/lub technicznie). Dla
probek tych oszacowano:
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1)

2)

3)

proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami w postaci:

a) udziatu catkowitej powierzchni zabudowy o danej funkcji w catkowitej powierzchni
zabudowy prébki (UFZ),

b) udziatu catkowitej powierzchni terenéw o danej funkcji w catkowitej powierzchni prébki
(UFT);

maksymalne i Srednie wartosci parametréw zabudowy proébki:

a) udziatu powierzchni zabudowy,

b) nadziemnej intensywnosci zabudowy,

c) wysokosci zabudowy (tylko wartosci maksymalne),

chtonnos$é mieszkaniowg prébki, wyrazong w liczbie mieszkancéw (wyliczong na postawie

powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika sredniej powierzchni uzytkowej mieszkan na

mieszkanca), ktéra umozliwita przypisanie odpowiednim typom zabudowy:

a) wspodtczynnika chtonnosci mieszkaniowe] terenédw mieszkaniowych w probce (liczba
mieszkancow w probce odniesiona do powierzchni terenéw o funkcji mieszkaniowej w
probce),

b) wspdtczynnika chtonnosci mieszkaniowej probki (liczba mieszkancow w prdbce
odniesiona do powierzchni catej prébki).

Zgodnie z wytyczng §3 ust. 11 pkt 2 rozporzadzenia POG, planowany sposdb zagospodarowania, a

zatem i chtonno$é¢ mieszkaniowa w poszczegdlnych typach stref funkcjonalnych z zabudowg
mieszkaniowg winny korespondowac z chtonnoscig terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej

zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami. Dlatego kazdemu typowi stref funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i

SZ) przypisano wspodtczynniki chtonnosci ustalone na podstawie analogii do wspdtczynnikéw
wyliczonych dla odpowiednich prébek z wyzej opisanego katalogu, przy czym:

1)

2)

3)

4)

wspotczynnik chtonnosci mieszkaniowej terendw mieszkaniowych w strefie (WChL)
uwzglednia wytacznie proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg budynkdow i innymi funkcjami
tych budynkéw, ktére wystepujg w danej prébce, pozwala zatem na wyliczenie chtonnosci luk
w zabudowie, stanowigcych potencjalne lokalizacje budynkdéw mieszkalnych z ewentualnym
udziatem funkcji uzupetniajacych tych budynkéw;

wspotczynnik chtonnosci mieszkaniowej strefy (WChT) uwzglednia proporcje miedzy funkcja
mieszkaniowg i innymi funkcjami terendw, a zatem pozwala na wyliczenie chtonnosci terenéw
niezabudowanych, na ktdrych, poza lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej, przewiduje sie takze
mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej oraz ustug
dopuszczonych do realizacji w ramach profilu funkcjonalnego wielofunkcyjnych stref z
zabudowg mieszkaniows;

chtonnosé luk w zabudowie i innych terendw niezabudowanych w strefach funkcjonalnych
utworzonych wytacznie poprzez rozszerzenie OUZ (typy: SJ.n i SZ.n) — szacuje sie na podstawie
analogii do odpowiednich prébek terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w tych strefach;

chtonnosé luk w zabudowie w strefach funkcjonalnych utworzonych w obrebie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej (tereny zabudowane i czesciowo zabudowane zaliczone do typéw
Sl.z i SZ.z) — szacuje sie na podstawie analogii do odpowiednich prébek terendéw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w tych strefach, z
uwzglednieniem rdznicy maksymalnej wartosci wskaZznika nadziemnej intensywnosci
zabudowy dla tych typow stref (wspdtczynnik WChL powiekszony w tej samej proporcji, w
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ktdérej maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w prébkach jest mniejsza niz przyjeta
dla omawianych typow stref z zaokrggleniem do 1 osoby);

5) chtonnos¢ luk w zabudowie i innych terenéw niezabudowanych w strefach funkcjonalnych
utworzonych na bazie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w
obowigzujgcych mpzp (typy: SJ.p, i SZ.p) — szacuje sie na podstawie analogii do odpowiednich
probek terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w tych
strefach, z uwzglednieniem rdinicy maksymalnej wartosci wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy dla tych typow stref (wspdtczynniki WChL i WChT powiekszone w tej
samej proporcji, w ktérej maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w prébkach jest
mniejsza niz przyjeta dla omawianych typdéw stref z zaokrggleniem do 1 osoby).

Tabela 6: Zestawienie probek terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefach

funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowg i odpowiadajacych im typdéw stref funkcjonalnych.
Zrédto: opracowanie witasne.

Probki terenow
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do Typy stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
planowanego w strefie
Wspétczynnik
Nazwa Opis chtonnosci Symbo Opis
weht | wehr | 'tYPU
Popegeerowskie osiedle
wielorodzinne w Policznie
Policzna.SW1 z budynkami 2 i3 ki 94 35 W te.reny nis.kiej .zabudowy mieszkaniowe;j
zabudowaniami wielorodzinnej
gospodarczymi
Ciag zabudowy Istniejagce  (zabudowane i czesciowo
mieszkaniowej zabudowane) ciggi i zgrupowania
jednorodzinnej w 422 - Sl.z zabudowy mieszkaniowej
Policznie z budynkami jednorodzinnej z przewagy zabudowy
Policzna.Si.1 gospodarczymi w.olnostojqcej _
niezabudowane fragmenty ciggow i
21 14 Sl.n zgrupowan zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
573 384 sip Fereny _ zab_udowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wyznaczone w mpzp
Ciag zabudowy Istniejgce (zabudowane i czesciowo
zagrodowej w Wilczowoli 28° - SZ.z zabudowane) ciggi i zgrupowania
z budynkami zabudowy zagrodowe;j
Policzna.SZ.1 gospodarczymi i niezabudowane fragmenty ciggdéw i
. 14 10 SZ.n , .
budynkami na potrzeby zgrupowan zabudowy zagrodowej
rolnictwa 296 167 szp tereny zabudowy zagrodowe;j
wyznaczone w mpzp

2 Wspdtczynnik powiekszony x 2 - proporcjonalnie do rdéznicy maksymalnej intensywnosci nadziemnej zabudowy
pomiedzy typami SJ.zi Sl.n.

3 Wspétczynnik powiekszony x 2,7 - proporcjonalnie do réznicy maksymalnej intensywnosci nadziemnej
zabudowy pomiedzy typami SJ.p i SJ.n z zaokragleniem do 1 osoby.

4 Jak wyzej.

> Wspdtczynnik powiekszony x 2 - proporcjonalnie do rdznicy maksymalnej intensywnosci nadziemnej zabudowy
pomiedzy typami SZ.z i SZ.n.

& Wspétczynnik powiekszony x 1,6 - proporcjonalnie do rdznicy maksymalnej intensywnosci nadziemnej
zabudowy pomiedzy typami SZ.p i SZ.n. z zaokragleniem do 1 osoby.

7 Jak wyzej.
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Rozmieszczenie poszczegdlnych typdéw stref funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i SZ) w
gminie Policzna zilustrowano na Rysunku 8.

Rysunek 8: Rozmieszczenie typow stref funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowa
Zrédto: opracowanie wtasne.
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1.2 Bilans terenéw mieszkaniowych

Bilans terenéw mieszkaniowych stanowi podstawe do stwierdzenia, ze sposéb wyznaczenia w POG
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, spetnienia warunek art. 13d ust.
1 albo 3 ustawy. Bilans ten polega na pordwnaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie
Policzna (okreslonego w sposéb oméwiony w Cz. A D. VII.) z chtonnoscig terendw niezabudowanych,
w tym luk w zabudowie, zlokalizowanych w obrebie stref planistycznych, w ktérych dopuszczona jest
realizacja zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z wytyczng art. 13d ust. 2 ustawy chtonnos¢ ta winna
miescic sie w przedziale od 70 do 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Zgodnie z przepisem art. 13d ust. 3 ustawy, wyznaczenie nowych lub powiekszenie stref planistycznych
z zabudowa mieszkaniowg wyznaczonych zgodnie z wytyczng art. 13d ust. 1 jest dopuszczalne tylko w
przypadku, gdy w strefach tych suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie. Jesli natomiast suma tych chtonnosci jest wieksza niz 130 % ww. zapotrzebowania,
wyznaczanie stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg dopuszcza sie tylko na obszarach
wskazanych w art. 13d ust. 1 ustawy.
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Z brzmienia art. 13d ust. 2 ustawy wynika, iz przedmiotem bilansowania terenéw mieszkaniowych ma
by¢ chtonno$¢ terendéw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejacej zabudowie. Dalsze
doprecyzowanie zasad wyliczenia chtonnosci zawarto w przepisie wykonawczym do ustawy,
konkretnie w §3 ust. 11 rozporzadzenia POG, w brzmieniu jak nastepuje: ,Chtonno$¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.”

Wyzej zacytowany zapis rozporzgdzenia POG wymienia czynniki, ktére majg by¢ brane pod uwage przy
wyliczaniu chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie. Poza czynnikiem
oczywistym, jakim jest powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
wyliczenie chtonnosci winno zatem by¢ dokonane na podstawie analogii do chtonnosci terendéw juz
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie planistycznej, dla ktérej
POG okresla rodzaj zabudowy mieszkaniowej i nadziemng intensywnos$¢ zabudowy. Rozporzadzenie
przewiduje ponadto mozliwos¢ uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowg ainnymi funkcjami w wielofunkcyjnych strefach planistycznych z zabudowa
wielorodzinng, jednorodzinng lub zagrodowa. Przepis §3 ust. 11 rozporzadzenia POG nie przewiduje
natomiast wyliczania chtfonnosci na podstawie innych czynnikéw i zatozen, w tym na podstawie ustalen
obowigzujgcych mpzp. W konsekwencji nie ma podstaw prawnych dla rdznicowania sposobu
wyliczania chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w zaleznosci od
tego, czy wystepujg one na obszarach objetych mpzp czy poza nimi.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie

Biorgc pod uwage brak legalnych definicji poje¢ ,luk w istniejgcej zabudowie” oraz ,terendw
niezabudowanych”, chtonnos$¢ obszaréow lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w niniejszym POG
wyliczono dla:

1) luk w istniejacej zabudowie (w skrdcie L) — rozumianych jako niezabudowane dziatki lub czesci
dziatek bedace uzytkami gruntowymi oznaczonymi w EGiB symbolami: R, S, t, Ps, Lzr, N, Ls, Lz i
Bp, zlokalizowane:

a) wobrebie OUZ z wyksztatcong strukturg funkcjonalno-przestrzennga: mozliwych do obstuzenia
za pomocg istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej,

b) na terenach przeznaczonych w mpzp wytgcznie pod zabudowe z uwzglednieniem funkciji
mieszkaniowej, obstugiwanych za pomocg infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i
spotecznej, istniejgcej lub projektowanej na odrebnych terenach w mpzp ze szczegétowym
przeznaczeniem, okreslajgcym docelowg strukture funkcjonalno-przestrzenng;

2) terendéw niezabudowanych: (w skrdcie TN) —= rozumianych jako tereny umozliwiajgce
uksztattowanie nowych struktur zabudowy, bedace uzytkami gruntowymi oznaczonymi w EGIB
symbolami: R, S, £, Ps, Lzr, N, Ls, Lz i Bp zlokalizowane w obrebie OUZ nieposiadajgcych
wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej: uktadu komunikacyjnego, racjonalnego
podziatu na dziatki budowlane, itp.

Tak zdefiniowane luki w zabudowie i tereny niezabudowane wyodrebniono w obrebie ustalonych w
POG stref funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i SZ), bedgcych przedmiotem bilansowania
zgodnie z dyspozycjg art. 13d ustawy.
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Rysunek 9: Rozmieszczenie terenéw chtonnych (terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie).
Zrédto: opracowanie wtasne.
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Wyliczenie chtonnosci terenéw mieszkaniowych

Poniewaz poszczegélne typy stref funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowa wyznaczone zostaty na
podstawie analogii charakterystyki zabudowy i zagospodarowania prébek wyodrebnionych i opisanych
sposéb przedstawiony w podr. 1.1. analogia ta obejmuje takze chtonnos¢ mieszkaniowg ww. prébek i
odpowiadajgcym im typow stref planistycznych. Préobki te stanowig bowiem tereny zabudowane
w sposOb najbardziej zblizony do planowanego w odpowiednich strefach funkcjonalnych z zabudowg
mieszkaniowg w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, o ktérej mowa w
§3 ust. 11 pkt 2 rozporzadzenia POG.

W lukach w zabudowie (LZ) chtonnosé wyliczono za pomocg wzoru:

WChL x P,
gdzie:
WChL  — wspdtczynnik chtonnosci mieszkaniowej terendw mieszkaniowych w badanej strefie
funkcjonalnej
P — powierzchnia luk w zabudowie badanej strefy funkcjonalnej;

co umozliwia uwzglednienie:

a) powierzchniluk w danej strefie funkcjonalnej,

b) intensywnos$¢ nadziemnej zabudowy okreslonej dla danej strefy funkcjonalnej,

c) prognozowanego udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej w danej strefie
funkcjonalne;.
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Na terenach niezabudowanych (TN) chtonnos¢ wyliczono za pomoca wzoru:

WChT x PTN
gdzie:
WChT  — wspdtczynnik chtonnosci mieszkaniowej w badanej strefie funkcjonalnej
P — powierzchnia terendw niezabudowanych w badanej strefie funkcjonalnej;

co umozliwia uwzglednienie:

a) powierzchniterenéw niezabudowanych w danej strefie funkcjonalnej,

b) intensywnos$¢ nadziemnej zabudowy okreslonej dla danej strefy funkcjonalnej,

c) prognozowanego udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej w danej strefie
funkcjonalnej,

d) prognozowanego udziat terendw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg w danej
strefie funkcjonalnej.

Tabela 7: Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych w podziale na typy stref mieszkaniowych.
Zrédto: opracowanie wtasne.
luki w zabudowie tereny niezabudowane
Symbol typu Pow. Chionnosé Pow. Chtonnosé
[ha] [ha]
SW 0,5760 54 - -
Sl.z 3,2816 138 - -
Sl.n 183,5984 3856 3,2142 45
Sl.p 2,2900 131 - -
SZ.z 4,9934 140 - -
SZ.n 0,2374 3 - -
SZ.p 0,9796 22 - -
ot

Poréwnanie zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnoscia terenéw niezabudowanych

Z poréwnania zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg wyliczonego w cz. A dz. VI ust. 4
(wynoszgcego 500 osbb) z wyliczong w wyzej opisany sposdb chtonnoscig terendéw niezabudowanych,
w tym luk w zabudowie, zlokalizowanych w obrebie stref planistycznych, w ktérych dopuszczona jest
realizacja zabudowy mieszkaniowej, wynika zatem, Zze chtonnos$¢ ta o 3487 oséb przekracza
zapotrzebowanie:

4 389 0s6b — 1 000 osdb = 3 389 osob

W odniesieniu do wymogdw art. 13d ust. 2 i 3 ustawy stwierdzi¢ ponadto nalezy, ze chtonnos¢ ta jest
takze wieksza niz 130% zapotrzebowania (1 000 x 1,3 = 1 300 0s6b).

Biorgc pod uwage powyzszy wynik poréwnania zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnoscig
terendéw niezabudowanych stwierdzono, ze nie pozwala on na wyznaczenie stref planistycznych z
zabudowa mieszkaniowa na obszarach innych niz wskazane w art. 13d ust. 1 ustawy.

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 4 ustawy.

Strefy ustugowe SU zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej oraz na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Zgodnie z przyjeta zasadg do stref tych zaliczono
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wyodrebniajgce sie przestrzennie ustugi o zasiegu gminnym, takie jak administracja, szkoty
podstawowe, obiekty kultury i sportu, a takze ponadgminnym i ustugi turystyki.

3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 6 ustawy.

Strefy gospodarcze SP zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej oraz
produkcyjno-ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji. Zgodnie z profilem
funkcjonalnym tych stref, bedzie takze mozliwe lokalizowanie w ich obrebie wszelkiego rodzaju ustug,
a takze infrastruktury technicznej i transportowe;.

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 7, 9 12 ustawy.
1) Strefy produkcji rolniczej (SR)

Strefy, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 7, (produkcji rolniczej SR) wyznaczono w obrebie terendéw
wskazanych w dotychczasowych dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowo-
zagrodowa, w sgsiedztwie stref planistycznych SJi SZ. Umozliwi to rozwéj zainwestowania zwigzanego
z produkcjg w gospodarstwach rolnych poza strefami z zabudowg mieszkaniowg, jednakie w
niewielkiej odlegtosci od takiej zabudowy, umozliwiajgc strefowanie funkcjonalne gospodarstw.

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono takze na wybranych stawach hodowlanych, w celu umozliwienia
realizacji dziatalnosci rolniczej - akwakultury i obstugi rybactwa.

Przedmiotowych stref nie wyznaczono w zasiegu obszaréw objetych formami ochrony przyrody, ktére
winny by¢ chronione przed zabudowsa.

Ograniczeniem w ich wyznaczaniu byt rdwniez zasieg systemu przyrodniczego gminy. W miejscach
strategicznych dla ciggtosci systemu zostaty one wykluczone. W miejscach mniej newralgicznych,
strefom produkcji rolniczej przypisano wysokg wartos¢ powierzchni biologicznie czynnej (min. 60%),
przy jednoczesnym niskim udziale powierzchni zabudowy i niskiej intensywnosci zabudowy.

2) Strefy zieleni i rekreacji (SN)

Wyznaczenie w POG stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 9 ustawy (strefy zieleni
i rekreacji SN) wigze sie z potrzebg zapewnienia mieszkancom gminy oraz turystom terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych. W przypadku gminy Policzna objete nig zostaty zabytkowe parki w
miejscowosci Policzna, Czarnolas, skwer z pomnikiem przy ul. Jana Kochanowskiego w Policznie oraz
planowane tereny przeznaczone pod zielen i rekreacje w sgsiedztwie istniejgcego Centrum Integracji
Spotecznej w Policznie. W przypadku pierwszej lokalizacji obiekt stanowi wtasno$é prywatng. Park w
Czarnolesie udostepniany jest dla zwierzajagcych w ramach funkcjonujgcego tu muzeum i jest
najbardziej znang atrakcjg turystyczng gminy. Kolejna pozycja to wazne miejsce pomieci dla lokalnej
spotecznosci. Ostatnia lokalizacja stanowi kontynuacje juz istniejgcej infrastruktury spotecznej ze
realizowang juz czesciowo zielenig typu parkowego.

Istniejgce obiekty rekreacji i sportu na terenie gminy ujete zostaty w strefe ustugowa, w ktdérej to beda
mogty zaréwno funkcjonowa¢ w ksztatcie obecnym jak i by¢ rozwijane adekwatnie do potrzeb
mieszkancow gminy.

3) Strefy otwarte (SO)

Wyznaczenie w POG stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 12 (strefy otwarte SO)
ma na celu:
— utrzymanie mozliwosci produkcji roslinnej w istniejgcych gospodarstwach rolnych,
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— ochrone systemu przyrodniczego rangi lokalnej i regionalnej;
— zabezpieczanie warunkéw funkcjonowania obszaréw cennych przyrodniczo, objetych ochrong
prawng,

— zabezpieczenie przed zainwestowaniem gruntow narazonych na naturalne zagrozenia,

— dopuszczenie na okreslonych zasadach rozwoju OZE.
Strefy otwarte obejmujg najwiekszg czesé¢ gminy: tereny lasdw, tereny rolnicze, tereny wéd i zieleni
naturalnej oraz tereny drdg. Strefy otwarte zréznicowano na siedem kategorii, ze wzgledu na
lokalizacje i funkcje w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. Pierwsza kategoria odnosi sie do
obszaru rezerwatu, gdzie za pomocg ograniczenia do podstawowego profilu funkcjonalnego i
okreslenia na 100% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zrealizuje sie zakaz zabudowy
wprowadzony dla tej formy ochrony. Kolejne dwie wyodrebnione sg ze wzgledu na obszar Natura 2000
oraz system przyrodniczy wraz z otuling Kozienickiego Parku Krajobrazowego. W nich réwniez nie
dopuszcza sie do lokalizacji energetyki OZE. Dodatkowo, dla ochrony stanu aktualnego, dla stref w
obszarach Natura 2000 wyznacza sie wysokg minimalng powierzchnie biologicznie czynng. Wyjatek
stanowig teren istniejgcej stacji bazowej telefonii komdrkowej gdzie minimalna powierzchnie
biologiczng czynng sie nie wyznacza. Kolejna znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na
postawie przepisdéw o ochronie przyrody wraz z otulinami, przy czym stanowi system przyrodniczy
gminy, gdzie co do zasady nie dopuszcza sie do realizacji energetyki OZE. Nastepna kategoria wigze sie
z zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Aktualnie sg one niezabudowane, stanowigc
grunty rolne, rzadziej lesne. Wtasciwym jest pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu
rowniez bez mozliwosci realizacji OZE.

Kolejne dwa typy stref otwartych wyodrebniono celem wyznaczenia obszaréw gdzie dopuszcza sie
realizacje OZE w postaci terenéw elektrowni stonecznych (kategoria szésta) oraz takich, ktére beda
stanowi¢ strefe buforowg od ww. terendéw (kategoria siédma). Umozliwi to bezpieczne
funkcjonowanie instalacji fotowoltaicznych, bez negatywnego oddziatywania na budynki mieszkalne.

5. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 8 ustawy.

Wyznaczona w POG strefa infrastrukturalna (Sl) obejmuje gtéwnie tereny zagospodarowane pod
infrastrukture techniczng oraz tereny przeznaczone do rozwoju ww. funkcji. Pozostate funkcje
infrastruktury technicznej na terenach o powierzchni ponizej 0,5 ha mogg by¢ realizowane w ramach
profili funkcjonalnych wszystkich innych stref funkcjonalnych wyznaczonych w POG.

Do stref infrastrukturalnych zaliczono takze ciggi drogowe, ktdre nie mogty zostaé wigczone do stref
komunikacyjnych zgodnie z dyspozycjg zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG (zbyt niska klasa
funkcjonalna drogi). Profil funkcjonalny stref infrastrukturalnych umozliwia bowiem realizacje
wszelkiego rodzaju infrastruktury komunikacyjnej, a wyznaczanie tych stref nie wigze sie z
koniecznoscig zachowania rygoréw bilansowania terenéw obowigzujgcych dla stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg. Poniewaz faktyczna lokalizacja drég obstugujacych we fragmentach ich
przebiegéw odbiega od stanu prawnego nieruchomosci skalsyfikowanych w ewidencji gruntow jako
drogi, podstawg do wyznaczenia odpowiednich stref infrastrukturalnych w niniejszym POG byt nie
tylko zapis w ewidencji gruntéw, ale takze stan faktyczny przebiegu danej drogi oraz potrzeby
zabezpieczenia konicznych korekt.

6. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 10 ustawy.

Wyznaczona w POG strefa cmentarzy (SC), o ktérej mowa w art. 13c ust. 2 pkt 10 ustawy, obejmuje
tereny istniejgcych cmentarzy w Czarnolesie, Grodku, Policznie i Wygodzie. Cmentarze obejmujg
tereny, na ktorych w sposéb zorganizowany dokonano lub mozna dokonywaé pochéwku zwtok,
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szczatkéw ludzkich lub popiotéw ludzkich. Profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy stref
cmentarzy zawiera zatem funkcje terenu przewidziane w ustawie z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz.U. z 2024 poz. 576 z pdzniejszymi zmianami) i przepisach
wykonawczych tej ustawy. Ponadto, w profilu funkcjonalnym dodatkowym stref cmentarzy zostaty
zawarte funkcje, ktore nie sg sprzeczne z funkcjonowaniem danego cmentarza m.in. handel detaliczny,
parkingi czy zielen naturalna i urzadzona, co poza uzupetnieniem funkcji gtéwnej cmentarzy umozliwi
takze odsuniecie powierzchni grzebalnych od istniejgcej zabudowy na odlegtos¢ wymagang przepisami
o cmentarzach dla odpowiednich stref ochrony sanitarne;j.

7. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 11 ustawy.

Wyznaczone w POG strefy gdrnictwa (SG), o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 11 ustawy obejmujg
tereny przeznaczone do eksploatacji zt6z w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy, a takze obszary udokumentowanych zt67z kopalin oraz
okreslone w koncesji obszary i tereny gérnicze zlokalizowane w sotectwach Bierdziez i Wélka Policka.
Profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy stref zawiera zatem funkcje terenu przewidziane w
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290). Na
obszarach zt67 zostang w ten sposdb zabezpieczone mozliwosci ich eksploatacji i wykorzystania, a po
wyeksploatowaniu — cele i kierunki rekultywacji. W profilu funkcjonalnym dodatkowym okreslono
mozliwe funkcje zwigzanych z rekultywacjg terendw gérniczych tj. tereny zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej, lasu i wody. Nie dopuszczono natomiast nastepujacych: teren produkcji, teren ustug
handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji,
teren ustug nauki. Ich pominiecie wynika z lokalizacji terendw gdrniczych: w strefie przydolinnej Strugi
Polickiej (ztoze Wdlka Policka) i w otoczeniu terendw rolniczych (Bierdziez 1), gdzie rozwdj zabudowy o
powyzszych funkcjach nie ma uzasadnienia ekonomicznego ani funkcjonalnego.

8. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 13 ustawy.

Strefy komunikacyjne (SK) zostaly wyznaczone na terenie drég klasy gtéwnej oraz zbiorczej
zlokalizowanych na terenie gminy, zgodnie z dyspozycjg zatacznika nr 1 do rozporzadzenia POG.
Zaliczone do stref komunikacyjnych tereny podlegac bedg ochronie przed lokalizacjg zabudowy i innym
zagospodarowaniem niepozadanymi funkcjami. Ustalenie tych stref w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zapewni utrwalenie hierarchizacji ukfadu drogowego, w tym w zakresie powigzan
zewnetrznych jak i wewnetrznych.

9. Przyczyny zaniechania wyznaczenia stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 5
ustawy

W POG nie wyznaczono stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 5 ustawy tj. strefy
handlu wielkopowierzchniowego SH. Potrzeba wyznaczenia takich stref nie zostata bowiem wskazana
w zadnym dokumencie strategicznym gminy, nie wynika z wnioskéw ztozonych do projektu POG i nie
odpowiada specyfice zapotrzebowania gminy na ustugi komercyjne w zakresie handlu
skoncentrowanego w skonkretyzowanych lokalizacjach.

II.  Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy Srodmiejskiej w granicach okres$lonych w planie ogdélnym — w przypadku ich
wyznaczenia.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w POG zgodnie z przepisami §1 rozporzadzenia OUZ,
wyfacznie na obszarach nieobjetych obowigzujgcymi mpzp, celem umozliwienia kontynuacji ruchu
budowlanego na zasadach okreslonych w ustawie, bez koniecznosci sporzadzania i przyjmowania dla
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tych obszaréw planéw miejscowych. Rozwigzanie to umozliwia ograniczenie barier administracyjnych
w procesach inwestycyjnych.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zostat w wyniku nastepujacej sekwencji czynnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Na podstawie danych EGIiB okreslono zgrupowania budynkéw o cechach zgodnych z
wymaganiami okreslonymi w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. a rozporzgdzenia OUZ.

Wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w ust. 1.

Do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci opisanej w ust. 2 dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5 000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o
ktorej mowa w ust. 2. Catkowita powierzchnia obszaréw uzyskanych w wyniku czynnosci, o
ktorej mowa w ust, 2 i czynnosci niniejszej, wynosi P, = 876,5211 ha.

Wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci opisanych w pkt 2 i 3,
wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granic tych obszaréw. Catkowita
powierzchnia obszaréw ograniczonych tak wyznaczong krzywa wynosi P, = 252,2802 ha, a
réznica pomiedzy tg powierzchnig i powierzchnig obszaréw uzyskanych w wyniku czynnosci
opisanych w pkt 2 i 3 wynosi: P, — P, =624,2409 ha.

Zgodnie z dyspozycjg § 1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ, obszary ograniczone krzywa, o ktérej
mowa w ust. 4, powiekszono uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy o obszary o tacznej powierzchni P, = 154,3277 ha, co stanowi wartos¢
mniejszg niz 156.0602 ha czyli 25 % x (P, — Py). Przestankami wynikajgcymi z polityki gminy, na
ktorych oparto sposdb przedmiotowego powiekszenia OUZ byty:

a) uwzglednienie maksymalnej ilosci wnioskdéw ztozonych do projektu POG Policzna,

b) wykorzystanie na cele inwestycyjne luk w zabudowie i terendow niezabudowanych
najbardziej do tego predysponowanych, to jest: skomunikowanych i uzbrojonych za
pomocg istniejgcej infrastruktury, bez ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
kontynuujgcych istniejgce struktury zabudowy, itp.,

¢) mozliwosé wydawania decyzji o warunkach zabudowy poza OUZ w sytuacjach
przewidzianych przepisami ustawy, a decyzji celu publicznego w kazdym przypadku,

d) zatozenie opracowania mpzp dla stref planistycznych przewidujacych zabudowe w
przypadku wystgpienia naporu inwestycyjnego poza OUZ;

Zgodnie z dyspozycjg § 1 ust. 4 rozporzadzenia OUZ, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, obszary uzupetnienia zabudowy ograniczono poprzez
wytgczenie:

a) obszaréw objetych obowigzujgcymi mpzp;

b) uzytkédw rolnych klas |-l zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 50 m od drogi
publicznej, jesli nie znajdowaty sie w obrebie obszaru wyznaczonego w sposdb okreslony
w ust. 4;

c) czesci obszaréw zlokalizowanych w obrebie uzytkdw drogowych (oznaczenie w ewidencji
gruntow: dr);

Z obszaru uzupetnienia zabudowy wytaczone zostaty takze obszary, dla ktérych wystepuja
ograniczenia w zainwestowaniu w drodze decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy ze
wzgledu na ich dotychczasowg lub planowang funkcje lub ograniczenia wynikajgce z wymagan
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przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci obszary z zakazem lokalizacji obiektéw budowlanych
wynikajgcym z objecia formami ochrony przyrody.

Obszar zabudowy sréddmiejskiej nie zostat natomiast w POG gminy Policzna wyznaczony, poniewaz
gmina ta nie jest gming miejskg ani miejsko-wiejska.

. Woyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standarddéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdlnym.

W ramach sporzadzania POG ustalono gminne standardy urbanistyczne obejmujgce wytgcznie gminny
katalog stref planistycznych, ktérego ustalenie w POG jest obowigzkowe zgodnie z dyspozycjg przepisu
art. 13a ust. 4 pkt 1 lit b w zwigzku z art. 13e ust. 1 ustawy.
Biorgc pod uwage wiejski charakter gminy, ktéry decyduje o koncentracji obiektéw infrastruktury
spotecznej w nielicznych osrodkach, w szczegdlnosci w osrodku gminnym, ustalenie gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej uznano za niecelowe. Dla ustalenia takich
standardéw nie ma takze uzasadnienia w gminnych dokumentach strategicznych, nie mozna go zatem
byto uznaé za zgodne z politykg gminy.

1. Ustalenia standardow urbanistycznych w przypadku stref z zabudowq mieszkaniowq

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy, w gminnym katalogu stref planistycznych dla stref
planistycznych z zabudowg mieszkaniowg obowigzkowo okresla sie profil funkcjonalny oraz wartosci:
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, a takze wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszej niz wynika to z tresci zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG.

Przy ustalaniu ww. parametréow w POG pod uwage brano forme zabudowy i zrdinicowanie
funkcjonalne terenéw mieszkaniowych charakteryzowane przez intensywnosé i wysokos$¢ istniejgcej
zabudowy oraz udziat powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych i w zespotach zabudowy,
objetych granicami poszczegdlnych stref planistycznych.

Na potrzeby ustalania standardédw urbanistycznych poszczegdlnych typow stref funkcjonalnych z
zabudowg mieszkaniowg wykorzystano katalog prébek terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefach funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowga, opracowany w sposéb
opisany w D. I R. 1 podr. 1.1, zawierajgcy charakterystyke i parametry poszczegdlnych typow zabudowy
mieszkaniowej. Charakterystyka ta ukazuje znaczny rozrzut pomiedzy wartosciami Srednimi i
maksymalnymi parametréw badanych w prébkach oraz w catej gminie. Rozrzut ten wynika czesto ze
specyfiki danej funkcji zabudowy (np. obiekty infrastruktury technicznej lub ustugowe lokalizowane na
niewielkich dziatkach) lub z uwarunkowan wtasnosciowych i ich zmian (podziaty nieruchomosci pod
istniejgcymi budynkami, podziaty w ramach wychodzenia ze wspdtwtasnosci, itp.). Majgc na uwadze,
ze wartosci wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendw mieszkaniowych zawarte w gminnym
katalogu stref planistycznych obowigzywaé muszg dla wszystkich funkcji zabudowy wystepujacych w
profilach funkcjonalnych tych stref przyja¢ nalezy, iz zastosowanie wskaznikéw odbiegajgcych od
wartosci Srednich w specyficznych sytuacjach bedzie konieczne, a mimo to nie doprowadzi do istotnych
zmian chtonnosci mieszkaniowej danej strefy. Sytuacja taka bedzie miata miejsce np. w odniesieniu do
terendéw juz zabudowanych (uzytki gruntowe B i Br), ktére w bilansie mieszkaniowym nie sg
traktowane jako tereny niezabudowane lub luki w zabudowie. W tej sytuacji standardowe wskazniki
majgce bezposredni zwigzek z chtonnoscig terendw mieszkaniowych okreslono dla poszczegdlnych
typow stref funkcjonalnych w sposéb jak nastepuje:

1) dlastref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowga utworzonych
na bazie uzytkdow niezabudowanych i traktowanych jako tereny niezabudowane i luki w
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2)

3)

zabudowie — wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnej nadziemnej
intensywnosci ustalono w wielkosciach wystepujgcych dla odpowiednich prébek terenéw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefach funkcjonalnych (z
zaokragleniem w gére wymaganym schematem aplikacyjnym dla danych przestrzennych
POG);

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg utworzonych
na bazie uzytkéw zabudowanych — wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i
maksymalnej nadziemnej intensywnosci ustalono w wielkosciach wybranych z gérnych
przedziatéw wartosci odpowiedniego wskaznika dla danego rodzaju zabudowy w gminie;

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — wskazniki maksymalnej
powierzchni zabudowy i maksymalnej nadziemne] intensywnosci ustalono w wielkosciach
wystepujacych dla odpowiedniej prébki terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony
do planowanego w strefach funkcjonalnych (z zaokragleniem w gére wymaganym schematem
aplikacyjnym dla danych przestrzennych POG).

Wskazniki nieposiadajgce bezposredniego przetozenia na chtonnos$¢ terendéw mieszkaniowych
okreslono dla poszczegdlnych typdw stref funkcjonalnych w sposéb jak nastepuje:

1)

2)

maksymalng wysokos$¢ zabudowy okres$lono z uwzglednieniem typowych form budynkéw
wystepujacych na terenach wiejskich w strefach z zabudowg mieszkaniowg: 12 m dla
budynkéw w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej i 15 m dla budynkéw w zabudowie
wielorodzinnej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslono zgodnie z wymaganiami
zawartymi w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia POG.

Zestawienie standardowych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terendw dla typow stref
funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowg zamieszczono w Tabeli 8.

Tabela 8: Standardowe wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla typow stref funkcjonalnych z zabudowa
mieszkaniowa
Zrédto: Katalog terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefach
funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowa (opracowanie wtasne).
Typy stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
symbol . Maks..ud2|al Maks. nadziemna Maks. wysokos¢ err. udz_la’f ;_)omerchTm
tvou powierzchni zabudowy intensvwnoéé zabudow zabudowy biologicznie czynnej
vP [%] Y Y [m] [%]
SW 35 0,6 15 30
Sl.z 50 0,6 12 30
Sl.n 20 0,3 12 30
SZ.z 60 1,0 12 30
SZ.n 38 0,5 12 30

Odchylenia od wskaznikéw standardowych zastosowano w odniesieniu do stref planistycznych
wydzielonych na postawie ustalen obowigzujgcego w gminie Policzna miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, celem dostosowania ustalen POG do stanu prawnego okreslonego
ww. planem. Zestawienie wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terendéw wynikajgcych z
obowigzujgcego mpzp zamieszczono w Tabeli 9.

Tabela 9:

Strefy planistyczne ze wskaznikami wynikajgcymi z ustalen obowigzujacego mpzp
Zrédto: opracowanie witasne.
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Maks. udziat Maks. L, Mm.' UdZIa{.
. . . Maks. wysokos¢ powierzchni
Symbol terenu w powierzchni nadziemna . L.
Symbol typu . Yy zabudowy biologicznie
mpzp zabudowy intensywnos¢ R
[%] zabudowy (ml] czynnej
[%]
RMM Sl.p 40 0,8 12 30
MR SZ.p 40 0,8 12 30

2. Ustalenia standardow urbanistycznych w przypadku stref, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
4,67 ustawy

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy, w gminnym katalogu stref planistycznych dla stref, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 4, 6 i 7 ustawy: stref ustugowych (SU), stref gospodarczych (SP) i stref
produkcji rolniczej (SR), okresla sie profil funkcjonalny oraz wartosci: maksymalnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, a
takze wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz wynika to z
tresci zatacznika nr 1 do rozporzadzenia POG.

W profilu funkcjonalnym ww. stref zachowano wiekszos¢ funkcji przewidzianych w tresci zatgcznika nr
1 do rozporzadzenia POG, celem zachowania maksymalnej elastycznosci w procedurach realizacyjnych
POG.

Wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy dla omawianych stref ustalono biorgc pod uwage:

1) w przypadku stref ustugowych (SU) — zréznicowanie typow tych stref na planowane do
zabudowy bardziej intensywnie (typ SU.i) i takie, gdzie zielen towarzyszagca ma miec istotny
udziat w zagospodarowaniu (typ SU.e);

2) w przypadku stref produkcyjnych (SP) — efektywne (intensywne) wykorzystanie tych stref;

3) w przypadku stref produkgc;ji rolniczej (SR) — zréznicowanie typdw tych stref na:

a) towarzyszace ciggom zabudowy z funkcjg mieszkaniowg (typ SR.0);

b) takie, w ktérych wskazniki ustala¢ nalezy na postawie ustalenn obowigzujgcego w gminie
Policzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (typ SR.p);

c) wyznaczane w obrebie systemu przyrodniczego, gdzie nalezy dostosowac charakter i
intensywnos¢ zainwestowania do funkcji przyrodniczej obszaru (typ SR.sp);

d) wyznaczone w obrebie istniejgcych stawdéw hodowlanych w celu umozliwienia kontynuacji
funkcji terendéw akwakultury i obstugi rybactwa, gdzie ze wzgledu na potoznie w dolinach
rzecznych, nalezy dopusci¢ odpowiednio niskg intensywnos¢ zainwestowania (typ SR.wsr).

Zestawienie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terendw dla omawianych typdéw stref
funkcjonalnych zamieszczono w Tabeli 10.

Tabela 10: Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla typéw stref funkcjonalnych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 4, 6 i 7 ustawy
Zrédto: opracowanie wiasne.
symbol .Maks. }szml Maks. nadziemna Maks. wysokos¢ err. udz_la’f ;_)omerchTm
tvou powierzchni zabudowy intensvwnoéé zabudow zabudowy biologicznie czynnej
ye (%] v Y [m] %]
SU.i 60 2,0 15 30
SU.e 30 0,9 15 40
SP 70 2,0 18 20
SR.0 40 0,8 18 30

61



SR.p 25 0,6 12 50
SR.sp 15 0,2 18 60
SR.wsr 10 0,2 18 85

Odchylenia od podanych w Tabeli 10 wskaznikéw standardowych zastosowano w odniesieniu do stref,
w ktérych zlokalizowane sg obiekty stanowigce dominanty wysokosciowe, w szczegdlnosci wieze
koscielne, celem uwzglednienia wymagan konserwatorskich w przypadku robét budowalnych na
istniejgcych obiektach, realizowanych na podstawie decyzji wzizt w sprawach indywidualnych.

3. Ustalenia standardow urbanistycznych w przypadku stref, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
8-10 ustawy

Zgodnie z dyspozycjg art. 13e ust. 1 ustawy, dla stref planistycznych infrastrukturalnych (Sl), zieleni i
rekreacji (SN) i cmentarzy (SC) ustalono profil funkcjonalny, odpowiednio do wytycznych zatgcznika nr
1 do rozporzadzenia POG.

W przypadku stref infrastrukturalnych dokonano nastepujgcego zréznicowania ich typow:

— strefy umozliwiajgce realizacje petnego spektrum funkcji przewidzianych w rozporzadzeniu
POG bez ograniczen ustalanych fakultatywnie — oznaczone symbolem Sl.z,

— strefy przeznaczone dla rozwoju infrastruktury komunikacyjnej — oznaczone symbolem Sl.dr,

— strefy istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej — oznaczone symbolem Sl.t,

— strefa dopuszczajgca lokalizacje biogazowni — oznaczona symbolem Sl.bg.

Poza funkcjami terendw produkcji, ktérg zachowano tylko w przypadku strefy przewidzianej dla
lokalizacji biogazowni, w profilu funkcjonalnym ww. stref zachowano wszystkie funkcje przewidziane
w tresci zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG, celem zachowania maksymalnej elastycznosci w
procedurach realizacyjnych POG.

Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy w wielkosci 18 m dla omawianych stref (za wyjgtkiem
stref infrastrukturalnych wydzielonych pod istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi) ustalono
kierujac sie wzgledami ochrony krajobrazu i specyfikg funkcjonalng tych stref.

Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla przedmiotowych stref przyjeto w
wielkos$ciach okreslonych jako minimalne w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia POG. Rozwigzanie to
umozliwi bowiem elastyczne dostosowanie ustalen planéw miejscowych do uwarunkowan
rozpoznawanych w trakcie ich sporzadzania, z mozliwoscig powiekszenia wartosci minimalnej PBC dla
wybranych terendw. Wskazane w rozporzadzeniu POG wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zapewniajg natomiast zachowanie proceséw biologicznych, klimatycznych
i hydrologicznych przestrzeni.

Tabela 11: Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla typow stref funkcjonalnych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 8, 9i 10 ustawy
Zrédto: opracowanie wiasne.

Maks. udziat . Maks. wysokos¢ Min. udziat powierzchni

Symbol . . Maks. nadziemna . I .

tvou powierzchni zabudowy intensvwnoéé zabudow zabudowy biologicznie czynnej
e [%] Y v [m] [%]
Sl.z - - 18 20
Sl.dr - - 18 20
SI.t - - - 20
Sl.bg - - 18 20
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SN - - 18 50

Zaniechanie ustalenia wskaznikdw maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy lub maksymalnej wysokosci zabudowy dla czesci przedmiotowych stref
wynika z faktu, ze art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy nie obliguje takiego ustalenia.

4. Ustalenia standarddw urbanistycznych w przypadku stref, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
11-13 ustawy

Zgodnie z dyspozycjg art. 13e ust. 1 ustawy, dla stref planistycznych gérnictwa (SG), otwartych (SO) i
komunikacyjnych (SK) ustalono profil funkcjonalny, odpowiednio do wytycznych zatgcznika nr 1 do
rozporzgdzenia POG biorg pod uwage miejscowe uwarunkowania gminy Policzna.

Strefy gérnictwa wyznaczone na terenie gminy posiadajg jedng kategorie, bez ich réznicowania w
zakresie profilu funkcjonalnego czy wskaznikdow i parametréw zabudowy. W kazdym przypadku z
profilu dodatkowego wykluczono mozliwos¢ realizacji terenéw produkcji, terenéw ustug handlu,
terendw ustug rzemieslniczych, terenéw ustug gastronomii, terendéw ustug biurowych i administracji i
terendw ustug nauki, ktére to wymagajg obstugi infrastrukturalnej i wigzg sie z realizacjg budynkow.
Takie wytgczenie wynika z lokalizacji samych stref: poza terenami predysponowanymi do
zainwestowania, uzbrojonymi infrastrukturalnie, w dolinie rzecznej i wsrdd terendw rolnych. W zaden
sposoéb nie utrudni czy nie zaburzy to realizacji funkcji podstawowej. Niewielkie powierzchniowo ztoza,
eksploatowane sg metoda odkrywkowg i nie wymagajg bowiem realizacji obiektéw towarzyszgcych, o
ktorych mowa powyzej. Jednoczesnie dopuszczono tu teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu i teren wadd, jako takich, ktére mogg zaistnie¢ na etapach rekultywacji
pogdrniczej. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w postaci maksymalnej wysokosé
zabudowy okreslono na 18 m. Zgodnie z delegacjg rozporzadzenia w przypadku pozostatych
parametréw odstgpiono od ich okreslenia.

Zrdinicowanie w zakresie sposobu ustalania standardéw urbanistycznych dla stref otwartych w
obszarach objetych ochrong na podstawie przepisdw ochrony przyrody oraz korytarzy ekologicznych
wynika z uwzglednienia zalecen w tej sprawie wydanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

Biorgc pod uwage ww. wytyczne, strefa otwarta (SO.FOP), obejmujgca Rezerwat przyrody "Okdlny
tug", posiada jedynie podstawowy profil funkcjonalny, bez mozliwosci realizacji profilu dodatkowego,
w ktérym znajdujg sie: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni i teren zieleni urzadzone. Wartosc¢
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej okre$lono tu na 100%. W petni realizuje to zakaz
zabudowy, ktéry wynika z przepiséw ustawiajgcych rezerwat przyrody.

Strefa otwarta (SO.N2K) obejmujgca obszary Natura 2000 PLB140013 Ostoja Kozienicka i Natura 2000
PLB140013 Ostoja Kozienicka oprocz profilu podstawowego posiada profil dodatkowy, w ktorym
dopuszczono tereny zieleni urzadzonej. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w postaci
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej okreslono na 95%, a maksymalng wysokos¢ zabudowy na
18 m. Umozliwi to w ograniczconym zakresie realizacje ewentualnej infrastruktury technicznej,
obiektow zwigzanych z celami ustanowienia obszaréw chronionych czy terenami zieleni urzadzone;j.
Skala mozliwych przeksztatcen dostosowana jest do rezimu ochronnego jaki powinien obowigzywac
dla tego rodzaju obszaréw.
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Strefy otwarte (SO.SP) wyznaczone w systemie przyrodniczym i na obszarach objetych formami
ochrony przyrody (poza rezerwatem przyrody i obszarami Natura 2000) obejmujg korytarze i wezty
ekologiczne, ktére powinny petni¢ funkcje przyrodnicze — zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
srodowiska i zachowanie réznorodnosci biologicznej gminy. Strefy te obejmujg obszary, ktére co do
zasady nalezy wytgcza¢ z lokalizacji zabudowy. Ze wzgledu na mozliwo$¢ degradacji systemu
przyrodniczego oraz negatywnego wptywu na srodowisko z profilu dodatkowym tych stref wytgczono
tereny elektrowni wiatrowej, stonecznej, geotermalnej, wodnej i biogazowni. Pozostawiono teren
zieleni urzadzonej. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w postaci maksymalnej wysokos¢
zabudowy okreslono na 18 m.

Strefy otwarte (SO.POW) w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Plewki posiadajg
tylko profil podstawowy. Wynika to z koniecznosci zabezpieczenia przed zabudowg terenéw w celu
zmniejszenia ryzyka powodziowego. Aktualnie sg to grunty rolne niezabudowane i lesne. Parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu w postaci maksymalnej wysokos¢ zabudowy okreslono na 18 m.

W osobng kategorie (SO.EN) w ujeto strefy otwarte w zasiegu stref technicznych od linii wysokiego
napiecia i najwyzszych napieé. Ze wzgledu na bezpieczenstwo z profilu funkcjonalnego dodatkowego
wykluczono tu tereny zwigzane z produkcjg energii ze zrédet odnawialnych.

Kategoria stref otwartych (SO.OZE) posiada najszerszy wachlarz funkcji w profilu dodatkowym.
Obejmuja rolniczg przestrzen produkcyjng (tereny uzytkowane rolniczo oraz porolne), w ktorej bedzie
mozliwa produkcja rolnicza bez mozliwosci lokalizacji zabudowy i grunty lesne. Jednoczesnie, w ramach
profilu funkcjonalnego dodatkowego tych stref wskazano mozliwos¢ realizacji terendéw zieleni
urzadzonej oraz OZE, ktdore wykazuje najmniejsze oddziatywanie na s$rodowisko (elektrownie
stoneczne). Wykluczono natomiast mozliwos¢ realizacji innych OZE, m.in. ze wzgledu na sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej i brak rezerwy terenowej spetniajgcej witasciwe odlegtosci okreslone w
przepisach odrebnych i brak mozliwosci ich realizacji ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe.
Kryteriami do ich wyznaczenia byto:

— potozenie poza systemem przyrodniczym gminy i otulinami obszaréw objetych ochrona na
podstawie przepisbw o ochronie przyrody, strefami technicznymi od linii
elektroenergetycznych NN i WN i obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig;

— potozenie poza strefg 200 m od obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody ;

— potozenie poza strefg 100 m od stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (S2)

Z zastosowania kryteriéw powyzej powstata kolejna kategoria stref otwartych (SO.0). W strefach tej
kategorii winny sie zamkng¢ wszelkie ewentualne oddziatywania zwigzane z lokalizacjg elektrowni
stonecznych. Zostaty one wyznaczone dla zabezpieczenia jakosci Srodowiska w sgsiedztwie terendéw
cennych przyrodniczo, terenéw z funkcjg mieszkaniowg oraz dla bezpieczenstwa funkcjonowania linii
elektroenergetycznych i ograniczenia ryzyka powodziowego. W tej kategorii znalazty sie réwniez
pojedyncze istniejgce farmy fotowoltaiczne. Zatozono bowiem, iz ich wptyw na srodowisko i przyrode
zostat uprzednio dokonany na etapie indywidualnych decyzji lokalizacyjnych.

W przypadku gdy obszary wyodrebnione na podstawie réznych kryteriow delimitacji stref otwartych
nachodza na siebie - wybierano tg o wiekszym rezimie obostrzen w zakresie mozliwosci realizacji
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dodatkowego profilu funkcjonalnego, minimalnej wartosci biologicznie czynnej czy maksymalnej
wysokosci zabudowy.

W profilu funkcjonalnym stref komunikacyjnych SK zachowano wszystkie funkcje przewidziane w tresci
zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG, celem zachowania maksymalnej elastycznosci w procedurach
realizacyjnych POG.

Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy w wielkosci 18 m dla omawianych stref (za wyjgtkiem
stref otwartych (SO) wydzielonych dla obszaréw, gdzie zakaz zabudowy obowigzuje na podstawie
aktéw ustanawiajacych formy ochrony prawnej przyrody, ustalono kierujgc sie wzgledami ochrony
krajobrazu i specyfikg funkcjonalng tych stref.

Tabela 12: Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla typéw stref funkcjonalnych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 11, 12 i 13 ustawy
Zrédto: opracowanie witasne.

symbol ) Maks..udziai Maks. nadziemna Maks. wysokos¢ Mir:n. udz_iaf ?owierchTni
typu powierzchni zabudowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
[%] [m] [%]
SG - - 18 -
SO.FOP - - - 100
SO.N2K - - 18 95
SO.0ZE - - 18 -
S0.0 - - 18 -
SO.EN - - - -
SO.POW - - 18 -
SO.SP _ _ 18 i
SK - - 18 -

Zaniechanie ustalenia wskaznikéw maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie dla czesci przedmiotowych stref wynika z faktu, ze art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3
ustawy nie obliguje takiego ustalenia.

IV.  Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Policzna
1. Sposdb uwzglednienia polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego.

Gminy Policzna nie dotyczy obowigzek uwzglednienia zapisdw strategii w ustaleniach POG,_poniewaz
nie posiada ona strategii rozwoju gminy ani nie jest objeta strategig rozwoju ponadlokalnego, o ktdrych
mowa w art. 13b ustawy, do opracowania ktérych przystgpiono na podstawie przepisdw ustawy o
samorzgdzie gminnym w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

2. Sposdb uwzglednienia ustaleri planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Zapisy POG Policzna s3 zgodne z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego przyjetego Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r. w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. W
szczegdlnosci zasieg, profil funkcjonalny oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw
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okreslone w gminnym katalogu stref planistycznych umozliwiaja realizacje przewidzianych w PZPWM
inwestycji celu publicznego (w tym z zakresu dziedzictwa kulturowego — muzeum w Czarnolesie).

Zadania z zakresu rozwoju i modernizacji sieci transportowych oraz transportu zbiorowego beda mogty
by¢ realizowane w ramach wyznaczonych w POG Policzna stref komunikacyjnych (SK) i
infrastrukturalnych (SI).

Zawarta w Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030 nowa lokalizacja PSZOK
nie bedzie wymagata terenu o powierzchni wiekszej niz 0,5 ha, dlatego moze by¢ zrealizowana w
dowolnej strefie planistycznej. Uznac zatem nalezy, ze POG Policzna nie ustanawia zadnych barier dla
realizacji tego zadania

Zadania z zakresu ochrony srodowiska i zasobéw przyrody, w tym udokumentowanych zt6z kopalin
bedg mogty by¢ realizowane w ramach wyznaczonych w POG Policzna stref otwartych (SO), zieleni i
rekreacji (SN) i gérniczych (SG).

3. Sposob uwzglednienia wystepujgcych na obszarze gminy uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 13b
pkt 3 ustawy.

3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Otulina Kozienickiego Parku Krajobrazowego im. im. prof. Ryszarda Zareby

Strefy wyznaczone w ramach POG w granicach otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego im. prof.
Ryszarda Zareby nie uniemozliwiajg realizacji celow, dla ktérych zostata wyznaczona. W szczegdlnosci
nadal, zgodnie ze statutem bedzie petni¢ role ochronng dla obszaru o wybitnych walorach
przyrodniczych przed zagrozeniami zewnetrznymi. W POG dominuje tu strefa otwarta (SO) bez
wyznaczonego OUZ, gdzie w profilu funkcjonalnym podstawowym przewidziane sg nastepujace
tereny: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Przebieg strefy tworzy
system powigzanych struktur, petnigcych wymogi korytarzy ekologicznych. W planie miejscowym
zgodnie z rozpoznanymi uwarunkowaniami szczegétowymi, dla kluczowych obszaréw bedzie mozliwe
wprowadzenie zakazu zabudowy. Jednoczesnie z profilu dodatkowego w stref otwartych (SO)
wytgczono tereny elektrowni wiatrowej, tereny elektrowni stonecznej, tereny elektrowni
geotermalnej, tereny elektrowni wodnej i tereny biogazowni.

Poniewaz jednym z zagrozen dla jakosci srodowiska przyrodniczego na terenie parku sg zmiany
zachodzgce w obrebie siedlisk hydrogenicznych, zgodnie z wytycznymi zawartymi w planie ochrony, w
strefie dolinnej ciekdw wodnych ograniczono zasieg stref umozliwiajgcych rozwdéj zabudowy. W
przypadku cieku Mirenka istnieje jedno przewezenie w miejscowosci Antoniéwka gdzie tereny
zabudowane odchodzg do rowu, ktérym zgodnie z ewidencjg prowadzone sg wody cieku (aktualnie
suche zagtebienie terenu). W POG obustronnie, po aktualnym uzytku zabudowanym, bez OUZ
wyznaczono tu strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagroda. Oznacza to, iz zmiany w sposobie
zagospodarowania terenéw w przewezeniu bedg odbywaty sie tu na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdry szczegdétowo rozstrzygnie o skali, zasiegu i przeznaczeniu
terenu. W gérnym odcinku caty ciek znajduje sie w zasiegu strefy otwartej (SO).

W przypadku cieku Struga Policka strefy planistyczne przeznaczone do zainwestowania wyznaczone w
POG w zaden sposdb znaczgco nie zawezajg doliny rzecznej. Dominuje tu strefa otwarta (SO), co
umozliwia swobodny przeptyw wéd w rzece i nie powieksza zagrozenia zmiany stosunkéw wodnych.

Obszar Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013
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Strefy wyznaczone w POG gminy Policzna w obrebie obszaru Natura 2000 Ostoja Kozienicka nie
uniemozliwiajg ochrony populacji dziko wystepujacych gatunkow ptakow bedgcych przedmiotem
ochrony oraz utrzymania ich siedlisk i miejsc zerowania. Ponadto POG wptywa na zmniejszenie
zagrozen okreslonych w planie zadan ochronnych, zwigzanych lokalizacjg zabudowy czy zmiang
stosunkéw wodnych. 94,16% powierzchni obszaru, w tym kluczowe powierzchnie lesne, nieuzytki
zadrzewione oraz grunty rolne, gdzie w inwentaryzacji przyrodniczej, stwierdzono stanowiska ptakéw
chronionych, wyznaczono strefe otwartg (SO) bez OUZ, z wykluczeniem z profilu dodatkowego
terendéw elektrowni wiatrowej, terendw elektrowni stonecznej, terendéw elektrowni geotermalnej,
terendw elektrowni wodnej i terendw biogazowni. Strefy tworzgce tereny zurbanizowane - SZ, SJ, SI,
SK,SP, SU, stanowig 5,84% powierzchni obszaru i wyznaczone sg w na zasadzie zachowania istniejacego
zagospodarowania z mozliwoscig uzupetnien. Ustalenia takie nie bedg prowadzi¢ do wzrostu zagrozen
wskazanych w planie zadan ochronnych.

Obszar Natura 2000 Puszcza Kozienicka PLH140035

Strefa wyznaczona w POG gminy Policzna w obrebie obszaru Natura 2000 Puszcza Kozienicka nie
uniemozliwia prowadzenia ochrony kluczowych tu zbiorowisk hydrogenicznych i towarzyszacych im
zbiorowisk lesnych. W wiekszosci tj. na 98,86% obszaru ustanowiono tu strefe otwartg (SO), z
wykluczeniem z profilu dodatkowego terendéw OZE (teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni). W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego umozliwi to wprowadzenie w obrebie
kluczowych struktur zakazu zabudowy. Wyznaczenie OUZ ze strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg oraz strefe
infrastrukturalng i komunikacyjng ogranicza sie do istniejgcych zwartych zabudowan miejscowosci
Patkéw i kilku siedlisk w miejscowosci Andrzejowka. Ustalenia takie nie bedg prowadzi¢ do wzrostu
zagrozen wskazanych w planie zadan ochronnych.

Rezerwat przyrody Okdlny tug wraz z otuling

Strefa wyznaczona w POG gminy Policzna w obrebie obszaru rezerwatu Okélny tug nie uniemozliwia
prowadzenia ochrony kluczowych tu zbiorowisk hydrogenicznych oraz towarzyszgcych im zbiorowisk
lesnych, zadrzewien i zakrzewien. Cato$¢ wyznaczona jest jako strefa otwarta (SO) z profilem
podstawowym, bez fakultatywnie wyznaczonego profilu dodatkowego i minimalnym udziatem
powierzchni biologiczne czynnej na 100%. Jest to zgodne art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, ktory wprowadza zakaz "budowy lub przebudowy obiektéow budowlanych
i urzgdzen technicznych, z wyjgtkiem obiektow i urzgdzen stuzqcych celom parku narodowego albo
rezerwatu przyrody". Jest to réwniez spdjne z zapisanymi w planie ochrony rezerwatu dziataniami
zmierzajgcymi do rozbidrki wszelkich obiektéw budowlanych, infrastruktury technicznej i ogrodzen
wybudowanych bez odpowiednich zezwolen wymaganych przepisami prawa oraz przywrdocenia terenu
do stanu pierwotnego.

Kolejno w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego umozliwi to wprowadzenie zakazu
zabudowy i niedopuszczenia do zmian w sposobie uzytkowania i zagospodarowania oraz realizacje
pozostatych wskazan okreslonych programie ochrony w zakresie ograniczenia zagrozen wewnetrznych
i zewnetrznych, polegajgcych na:

— utrzymaniu cato$¢ obszaru, jako wytgczonego z mozliwosci prowadzenia dziatann mogacych
przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych w sposéb mogacy negatywnie wptywacé na
rezerwat;

— utrzymaniu charakterystycznych cech krajobrazu, tworzonego przez mozaike ekosystemow
torfowiskowych, wodnych, bagiennych, tgkowych i le$nych.
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W granicach otuliny POG dla gminy Policzna wyznacza cztery rodzaje stref planistycznych:

strefe otwartg (SO) - obejmuje grunty lesne, rolne i nieuzytki;

— strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) - obejmuje tereny
sklasyfikowane jako zabudowane oraz luki w zabudowie wsi Antonidwka,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg (SZ) - obejmuje istniejgce tereny sklasyfikowane
jako zabudowane wsi Antoniowka;

— strefa komunikacyjna (SK) - obejmuje istniejgcy system drog.

Zdecydowanie najwiekszg pod wzgledem powierzchni strefg w zasiegu otuliny jest strefa otwarta (SO).
Strefy zurbanizowane (SJ, SZ i SK) ograniczajg sie tylko do miejscowosci Antoniéwka. Tak wyznaczone
w ramach POG proporcje stref umozliwiajg ochrone charakterystycznego tu krajobrazu: polno-lesnego
z enklawg zabudowy. Zgodnie z wytycznymi planu ochrony rezerwatu, zabezpieczone przed
zainwestowaniem, przez objecie strefg otwartg (SO) zostaty piaszczyste wydmy jak i tereny lesne.
Oprécz rozwoju zabudowy uniemozliwi to réwniez prowadzenia tu dziatalnosci wydobywczej
kruszywa.

Zawezenie strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ) w przebiegu cieku wodnego Mireriki
wystepuje w miejscowosci Andrzejowka i wynika z istniejgcego stanu zagospodarowania tj. uzytek
zabudowany w ewidencji gruntéw. Nie pogarsza to, zatem warunkow wodnych w stosunku do sytuacji
aktualnej. Brak wyznaczenia w zawezeniu OUZ oznacza jednoczesnie, iz rozwdj zainwestowania moze
sie odby¢ tylko na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry
szczegdtowo rozstrzygnie o skali, zasiegu i przeznaczeniu terenu.

Jednoczesnie przebieg strefy otwartej (SO) tworzy system powigzanych z otoczeniem struktur,
spetniajgcych wymogi korytarzy ekologicznych i zapewniajacych tacznos¢ oraz integralnosc z formami
przyrody w sgsiedztwie.

Tym samym wszelkie wskazania okreslone w planie ochrony dla rezerwatu wraz z otuling, ktére moga
by¢ przedmiotem regulacji planu ogdlnego - zostaty uwzglednione.

Pomniki przyrody
Wszystkie pomniki przyrody na terenie gminy znajdujg sie w strefie zieleni i rekreacji (SN). Jednoczes$nie
aktualnie sg czescig zabytkowych zatozen parkowych. Ich odpowiednia ochrona bedzie zatem mozliwa.

3.2.0bszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, watéw przeciwpowodziowych oraz paséw o
szerokosci 50 m od stopy watu

Catos¢ obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienistwo jej wystgpienie
wynosi 10% i 1% w dolinie rzeki Plewki znajdujg sie w POG gminy Policzna w zasiegu strefy otwartej
(S0O), z mozliwoscig realizacji jedynie podstawowego profilu funkcjonalnego, bez mozliwosci realizacji
terendéw przeznaczanych pod OZE oraz sport i rekreacje. Pozagdanym skutkiem bedzie mozliwos$¢
pozostawienia gruntéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym i lesSnym. Szczegétowo w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego bedzie mozina wprowadzi¢ tu zakaz
zabudowy. Nalezy stwierdzi¢ zatem, iz POG zapewnia racjonalne gospodarowanie obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodziowego, a tym samym zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego.
Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg waty przeciwpowodziowe —
uwzglednienie ww. obiektéw w POG byto bezprzedmiotowe.

3.3.0bszary gruntéw zmeliorowanych
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Obszary gruntéw zmeliorowanych w wiekszosci zostaty uwzglednione poprzez wigczenie ich do strefy
otwartej, w ktérej obszary te bedg mogty petni¢ funkcje dla jakiej zostaty przewidziane, a takze nie
bedg podlegaty presji inwestycyjnej (nie prowadzac do kolizji z ich prawidtowym funkcjonowaniem i
utrzymaniem). W obrebie tych stref mogg bowiem zosta¢ wyznaczone w mpzp tereny wytgczone z
zabudowy, zwigzane z funkcjg rolniczg. Na pozostatych obszarach gruntéw zmeliorowanych strefy
dopuszczajgce zabudowe ograniczono do uzupetnien istniejgcych komplekséw osadniczych, ktére nie
beda prowadzity do degradacji funkcji urzadzen melioracyjnych. Ochrona gruntéw zmeliorowanych
odbywac¢ sie bedzie w ww. strefach w procedurach realizacyjnych POG, prowadzonych z
uwzglednieniem wymogdéw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3.4.Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy — uwzglednienie ww. terenéw w POG byto
bezprzedmiotowe.

Jednoczesnie w 4 lokalizacjach wskazuje sie tereny predysponowane do ruchéw masowych. W ich
granicy strefy z mozliwoscig rozwoju zainwestowania (SJ, SZ, SI, SK, SR, SU) ograniczajgq sie do
istniejacych ciggdéw zabudowy, z uzupetnieniami luk. 83,16% ich powierzchni zawierajg sie w strefie
otwartej (SO), ktéra umozliwia zachowanie istniejgcego charakteru uzytkowania terenéw i tym samym
minimalizacji zagrozen zwigzanych z aktywowaniem ruchéw masowych.

3.5.Strefy ochronne ujec¢ wody

Strefy ochrony bezposredniej dla dwéch uje¢ wody na terenie gminy Policzna zostaty uwzglednione w
POG przez ich wigczenie do strefy infrastrukturalnej. Tym samym nalezy uzna¢, iz ustalenia planu
umozliwiajg poprawne funkcjonowanie uje¢ wody i realizacje celéw ustanowienia stref.

Zadne z uje¢ nie posiadajg strefy ochrony posredniej.
3.6.0bszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw
wod $rédlgdowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz 1087 z pdzn. zm.) — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto zatem bezprzedmiotowe.

3.7.Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Tereny gérnicze o obszary gornicze w ztozu Bierdziez | i Wélka Policka zostaty uwzglednione w POG
poprzez witaczenie ich do stref gérniczych zgodnie z ich funkcjg. W zadnym przypadku dla zt6z nie
wyznaczono natomiast filaru ochronnego.

3.8.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty uwzglednione w POG poprzez wtaczenie ich do stref
gérniczych celem ochrony przed zainwestowaniem uniemozliwiajgcym ochrone z6z.

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji — uwzglednienie ww. komplekséw
i obiektow w POG byto bezprzedmiotowe.

3.9.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
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Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Przyjete w POG parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach
funkcjonalnych z obowigzujgcym profilem podstawowym i dookreslonymi profilami dodatkowymi
korespondujg z wystepujgcymi zasobami dziedzictwa kulturowego gminy, objetymi ochrong prawng
(rejestr zabytkdw, wojewddzka i gminna ewidencja zabytkdw, stanowiska archeologiczne). Wskazniki
urbanistyczne w zakresie intensywnosci i wysokosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajg rozwéj nowych funkcji przyjetych w planie z jednoczesnym zachowaniem uwarunkowan
zwigzanych z obszarowymi i obiektowymi elementami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, a
takze uwzgledniajg mozliwos¢ zachowania tozsamosci kulturowej gminy.

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg obiekty uznane za dobra kultury
wspotczesnej — ich uwzglednienie w POG byto bezprzedmiotowe

3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady aniich strefy
ochronne — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy
ochronne — uwzglednienie ww. terenéw i stref w POG byto bezprzedmiotowe.

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania w
rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto
bezprzedmiotowe.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg obszary wymagajace:

a) przeksztatcen ustalone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

b) rehabilitacji w rozumieniu przepiséw ustawy o rewitalizacji,

c) rekultywacji w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych ani

d) remediacji w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska;

— uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.
3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg obszary zdegradowane ani obszary
rewitalizacji — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji ani obszary
ciche poza aglomeracjg — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.
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3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne

Na obszarze gminy Policzna nie ma gruntéw klasy I. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas 1I-lll,
tworzgce wieksze kompleksy, uwzgledniono w POG poprzez wtaczenie ich do stref otwartych lub
produkcji rolniczej, w ktdrych obszary te bedg mogty petnic¢ funkcje rolnicze, a takze nie bedg podlegaty
presji inwestycyjnej. Na nielicznych obszarach uzytkdw rolnych klas IlI-ll, wyznaczono inne strefy,
ograniczajac przy tym ich przeznaczenie do istniejgcych kompleksdw osadniczych oraz zwartych
jednostek urbanistycznych.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas lI-lIl brano takze pod uwage stosujac ograniczenie zawartego
w przepisie §1 ust. 6 rozporzadzenia OUZ przy wyznaczaniu obszaru uzupetnienia zabudowy.

Grunty lesne w POG uwzgledniono poprzez zaliczenie wiekszych kompleksow lesnych do stref
otwartych lub zieleni i rekreacji, w obrebie ktérych bedg petnié funkcje dla jakich zostaty przewidziane
(przyrodnicze, gospodarcze, rekreacyjne), a takze ograniczona zostanie tu presja inwestycyjna. W
obrebie tych stref mogg bowiem zosta¢ wyznaczone w mpzp tereny wytgczone z zabudowy zwigzane
z funkcjg lesna. Te o najwiekszej wartosci wigczone zostaty do systemu przyrodniczego w obrebie,
ktorego nie bedzie mozna lokalizowaé terenéw OZE. Na pozostatych obszarach gruntéw lesnych,
wyznaczono inne strefy niz otwarta lub zieleni i rekreacji, ograniczajgc ich przeznaczenie do
istniejgcych komplekséw osadniczych oraz zwartych jednostek urbanistycznych. Grunty te obejmuja
powierzchniowe niewielkie kompleksy laséw prywatnych.

3.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej — uwzglednienie ww. zaktadéw w POG byto
bezprzedmiotowe.

3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Policzna nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegolnosci pasa technicznego — uwzglednienie ww. obszarow w POG byto bezprzedmiotowe.

4. Sposdob uwzglednienia rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spofecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiqzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

4.1.Infrastruktura spoteczna

Obiekty infrastruktury spotecznej, takie jak szkoty, przedszkola, przychodnie, obiekty kultury o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, sklepy, koscioty itp., uwzglednione zostaty w POG poprzez
wyznaczenie stref planistycznych ustugowych (SU). Poniewaz co do zasady stanowig one element
programu terendéw osadniczych, mogg one takze by¢ lokalizowane w granicach stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i SZ). Obiekty infrastruktury spotecznej moga bowiem powstawac
we wszystkich strefach planistycznych, ktérych profil funkcjonalny obejmuje tereny ustug.

Istniejace, jak i planowane elementy infrastruktury spotecznej w postaci parkéw, skwerdw i zieledcow
w wiekszosci przypadkéw zostaty uwzglednione w POG w strefach zieleni i rekreacji SN. S3 to strefy
planistyczne, ktére umozliwiajg lokalizacje funkgcji, dla jakich te tereny zostaty przewidziane — funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowg z uzupetnieniem za pomocg szerokiego spektrum ustug. Dzieki takiemu
sklasyfikowaniu tereny te chronione bedg przed presjg inwestycyjng mogaca wystepowac w przypadku
stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa. Strefa zieleni i rekreacji umozliwia rewitalizacje
istniejgcych oraz zagospodarowanie nowych terendw zieleni oraz ksztattowanie zréznicowanej oferty
ustug dla mieszkancow.

71



Istniejgce cmentarze w POG Policzna uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref cmentarzy SC w
granicach sklasyfikowanych pod tg funkcje w ewidencji gruntéw, celem umozliwienia dokonania
przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i
chowaniu zmartych.

Przyjete w POG rozwigzania pozwalajg na wprowadzenie ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarzy, wynikajgce ze stref ochronnych
okreslonych w Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. Ograniczenia takie
egzekwowane bedg w ramach procedur realizacyjnych POG: przy sporzgdzaniu mpzp oraz wydawaniu
decyzji wzizt.

4.2.Infrastruktura transportowa

Istniejgce i projektowane tereny infrastruktury transportowej w przypadku podstawowego ukfadu
drogowego zostaty uwzglednione w POG Policzna poprzez witgczenie ich do stref komunikacyjnych.
Dotyczy to drogowego ukfadu podstawowego w postaci drég klasy technicznej G (gtdéwne) oraz Z
(zbiorcze). Granice stref komunikacyjnych dla istniejagcych elementéw systemu transportowego
wyznaczono w oparciu o sposob uzytkowania terenu, podziaty ewidencyjne gruntéw i budynkow oraz
strukture wfasnosci, z uwzglednieniem klasyfikacji technicznej dokonanej na podstawie
obowigzujgcych kategorii drég oraz przypisanych funkcji i parametrow drég.

Poszerzenia paséw drogowych niesklasyfikowane w ewidencji jako drogi lub grunty przeznaczone pod
budowe drég, uwzgledniono w postaci stref infrastrukturalnych.

W przypadku elementéw uktadu uzupetniajgcego ich tereny zostaty uwzglednione poprzez wtgczenia
do innych stref planistycznych, zgodnie z rozporzadzeniem POG, okreslajgcym zasady tworzenia
gminnego katalogu stref planistycznych, ktére dopuszczajg realizacje dowolnej kategorii terenéw
komunikacji w kazdej strefie planistycznej.

W przypadku uwzglednienia rozmieszczenia planowanych obiektéw infrastruktury transportowej, dla
ktorych nie wydano zezwolen na realizacje inwestycji drogowych (ZRID) oraz ktérych nie uwzgledniono
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, bazowano na liniach
rozgraniczajacych wynikajagcych z zaawansowanych dokumentacji projektowych (decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach). W nastepstwie powyzszego wyznaczono strefy infrastrukturalne
lub strefy otwarte, z uwzglednieniem:

— uwarunkowan srodowiskowych danego terenu,
— wyznaczone;j strefy planistycznej i przyjetego jej profilu funkcjonalnego na terenie przylegtym,

badz zaniechano w przyjetej strefie planistycznej wyznaczenia w obrebie planowanych obiektow
obszaru uzupetnienia zabudowy.

4.3. Infrastruktura techniczna

W POG Policzna obecnie funkcjonujace, jak i planowane obiekty i urzadzenia, wymagajace wyznaczenia
terendéw wodociggow lub kanalizacji zostaty wydzielone w ramach odrebnych stref infrastrukturalnych
SI. W ramach strefy Sl zostaty rdwniez wyznaczone niektére tereny o powierzchni ponizej 0,5 ha, przy
czym infrastruktura wymagajgca terendw o takiej powierzchni moze byc realizowana w ramach innych
stref funkcjonalnych POG.

Rozwodj i funkcjonowanie istniejgcych sieci energetycznych odbywa sie zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami prawa - zaréwno krajowymi, jak i unijnymi, takze w zakresie ochrony srodowiska,
efektywnosci energetycznej oraz planowania przestrzennego. POG Policzna umozliwia stosowanie
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wszystkich ww. regulacji w ramach wielofunkcyjnych stref planistycznych, posiadajacych w profilu
podstawowym m.in. tereny infrastruktury.

Teren PSZOK w Policznie zostat w POG objety strefg infrastrukturalng, zgodnie z jego funkcjg. W
obrebie tej strefy mogg bowiem zosta¢ wyznaczone tereny zwigzane z gospodarowaniem odpadami.
Zawarta w Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030 nowa lokalizacja PSZOK
nie bedzie wymagata terenu o powierzchni wiekszej niz 0,5 ha, dlatego moze by¢ zrealizowana w
dowolnej strefie planistyczne;.

Lokalizacja odnawialnych Zrédet energii zostata zapewniona w strefach planistycznych, w ktérych w
profilu funkcjonalnym wskazano teren produkcji (w strefach gospodarczych i infrastrukturalnych).
Dodatkowo w wybranych strefach planistycznych w profilu funkcjonalnych zostaty wskazane
konkretnie rodzaje odnawialnych Zzrddet energii mozliwych do realizacji. W strefie otwartej SO, z
wytaczeniem obszaréw systemu przyrodniczego i zwartych kompleksdw gruntow rolnych klas I-1ll oraz
strefy do 100 m od stref planistycznych:

— wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
— wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
— wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ),

w profilu dodatkowym okreslono mozliwos¢ realizacji terendw elektrowni stonecznych. Lokalizacje
Biogazowni dopuszczono wytgcznie w strefie SI wyznaczonej w rejonie oczyszczalni Sciekow w
miejscowosci Policzna.

5. Sposdob uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazow priorytetowych

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu w audycie krajobrazowym dla
wojewddztwa mazowieckiego ustalono dla jednostek krajobrazowych o kodzie: 14-318.86-074, 14-
318.75-030, 14-318.77-017, 14-318.77-121, 14-318.77-89 i 14-318.77-146. W tym pierwsze 4 s3
jednoczesnie granicami krajobrazow priorytetowych. W ich zasiegu, w POG, dominuje strefa otwarta
(SO), w ktorej mozliwa jest realizacja rekomendacji i wnioskdw dotyczacych ochrony krajobrazéw
lesnych, rolniczych oraz siedlisk hydrogenicznych. Strefami wielofunkcyjnym z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg oraz w zasiegu
istniejacych drdg - strefg komunikacyjng i infrastrukturalng, objeto jedynie zwartg enklawe zabudowy
miejscowosci Patkdw oraz pojedyncze zabudowania zlokalizowane w miejscowosciach Andrzejowka i
Policzna. Szczegétowo rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione miedzy innymi poprzez:

— ochrone terendw otwartych przed rozproszeniem zabudowy, dysharmonig i fragmentacjg
przez wyznaczenie stref planistycznych tworzacych tereny zurbanizowane w zwartych
kompleksach oraz towarzyszacy jej rozlegta strefg otwarty; pojedyncze rozproszone siedliska
wyznaczone sg do zachowania tylko na zasadzie kontynuacji funkcji dotychczasowej;

— umozliwienie zachowania rolniczego krajobrazu przez wyznaczenie w obrebie gruntéw rolnych
rozlegtej strefy otwartej;

— umotzliwienie zachowania polno-lesnego krajobrazu przez wyznaczenie w obrebie gruntéow
rolnych rozlegtej strefy otwarte;j;

— umotzliwienie zachowania ukfadow przestrzennych miejscowosci w formie ulicowek jako
charakterystycznych dla gminy, wyznaczajac strefy mozliwe do zainwestowania w formie
ciggoéw wzdtuz drég;

— objecie wszystkich gruntéw lesnych strefg otwartg, co skutecznie ochroni je przed zmiang
przeznaczenia;
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— umozliwienie odpowiedniego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego przez wyznaczanie
spojnej, tworzacej system przyrodniczy strefy otwartej, co jest elementem prowadzenia
polityki zrGwnowazonego rozwoju;

— ksztattowanie proporcji powierzchni poszczegdlnych stref uwzgledniajagc poszanowanie
potrzeb srodowiska i waloréw krajobrazowych;

— ograniczenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci wydobywczej i prowadzenie racjonalnej
gospodarki surowcowej, przez brak wyznaczania tu strefy gérniczej;

— umozliwienie przeciwdziataniu zmianom stosunkéw wodnych w ramach ustanowionej
rozlegtej strefy otwartej oraz ograniczenie wprowadzania stref z mozliwoscig zabudowy w
dolinach ciekéw wodnych.

Nalezy stwierdzi¢, iz na terenie gminy, w obrebie krajobrazéw posiadajacych rekomendacje i wnioski
dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu niewielki udziat stanowig grunty klas chronionych. Okoto
758 m? z nich wyznaczone zostaty w zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa. Pozostate
1 255 m? znajduja sie w strefie otwartej. Umozliwi to skuteczne ograniczenie zmiany przeznaczenia
tychze gleb na cele niezwigzane z rolnictwem.

6. Sposob uwzglednienia opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagarn, o ktérych mowa w
art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Wykonane na uzytek POG opracowanie ekofizjograficzne podstawowe uwzglednione zostato przy
wyznaczaniu stref planistycznych wraz z profilem funkcjonalnym, gminnych standardéw
urbanistycznych i obszaréw uzupetnienia zabudowy. Uwzglednione zostaty wnioski i wytyczne zawarte
W WWw. opracowaniu, w tym wymagania wynikajgce z art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska. W planie ogdlnym uwzgledniono ponadto rekomendacje w zakresie
przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej (wskazan
obszarow, ktdre powinny petnié¢ funkcje przyrodnicze), ograniczenia w zainwestowaniu oraz ocene
przydatnosci Srodowiska dla réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru.
Whioski i wytyczne w szczegélnosci dotyczyty zagadnien polegajgcych na zachowaniu rolniczego
charakteru gminy przy jednoczesnym punktowym rozwoju terendw o strukturze wielofunkcyjnej,
uwzgledniajac:

— proporcje pomiedzy poszczegdlnymi strefami funkcjonalnymi, zapewniajgce zachowanie
rownowagi przyrodniczej, zrGwnowazony rozwoéj i odpowiednie funkcjonowanie obszaréw
chronionych,

— potrzebe zabezpieczenia mozliwosci eksploatacji i wykorzystania udokumentowanych zt6z
kopalin,

— proporcje w zagospodarowaniu w poszczegélnych strefach funkcjonalnych, w szczegdlnosci
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni zabudowy,

— ograniczanie konfliktogennosci pomiedzy poszczegdlnymi przeznaczeniami terenu,

— planowaniu uktadéw urbanistycznych - mieszkalnych, uwzgledniajagce potrzebe zachowania
odpowiednich standarddw, jakosci srodowiska, tym jakos$ci powietrza, klimatu akustycznego,
poziomu wibracji i pdl elektromagnetycznych;

— zmniejszenia emisji zanieczyszczen powietrza, wod, gleby, ziemi, hatasu, wibracji i pdl
elektromagnetycznych,

— lokalizacje zabudowy skorelowanej z rozwojem sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej,
przy czym sie¢ kanalizacyjna winna docelowo obstugiwac obszary uprzednio lub réwnolegle
wyposazane w sie¢ wodociggowa,
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— wylaczeniu z obszaréw rozwoju zabudowy obszaréw, ktére posiadajg niekorzystne warunki
budowlane,

— zabezpieczenie obszaréw pod gospodarke rolng,

— ochrone zwartych i cennych komplekséw lesnych i rolniczych przed lokalizacjg zabudowy,

— ochrone sieci hydrograficznej,

— zwiekszenie mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

— wtiaczenie obszaréw o cennym krajobrazie przyrodniczym i wysokiej biorédznorodnosci do
systemu przyrodniczego,

— potrzebe zapewnienia mozliwosci realizacji polityki gospodarki odpadami.

7. Sposob uwzglednienia zapotrzebowania na nowq zabudowe w gminie Policzna

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg okreslone zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia
POG na poziomie 1 000 osdb zostato przyjete jako zatozenie bilansu terendw mieszkaniowych
dokonanego celem realizacji dyspozycji art. 13d ust. 2 lub 3 ustawy. Poniewaz 130% tego
zapotrzebowania nie przekracza chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy (4 225 oséb), jego uwzglednienie
nie doprowadzito do wyznaczenia stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg poza tymi obszarami.
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Czesc C
Zatgczniki

Zatgcznik nr 1: Katalog terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg

Katalog terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefach
funkcjonalnych z zabudowag mieszkaniowg stanowi materiat referencyjny na potrzeby opracowania
POG Policzna. Do katalogu tego wiaczono prébki struktur zawierajgcych funkcje mieszkaniowe,
zagospodarowanych w sposéb docelowy (bez luk w zabudowie i bez zabudowy zdegradowanej
funkcjonalnie i/lub technicznie). W katalogu zawarto charakterystyke i parametry poszczegdlnych
typdéw zabudowy mieszkaniowej w ww. prébkach.

Charakterystyka zabudowy prébek stanowi¢ ma podstawe do obliczenia chtonnosci terendéw w
strefach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowga oraz ustalania standardéw urbanistycznych dla
odpowiednich typdw tych stref planistycznych.

Dla osiggniecia ww. celéw w gminie Policzna wyodrebniono po jednej prébce struktur mieszkaniowych
trzech typow zabudowy o tej funkcji: mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowe] jednorodzinnej i
zagrodowej, przy czym probki te zawierajg takze zainwestowanie o funkcjach uzupetniajacych,
obecnych w profilu funkcjonalnych danej strefie planistyczne;.
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POLICZNA SZ 1

Ze wzgledu na zasadniczo bezplanowy model rozwoju osadnictwa w gminie Policzna, wystepujg tu
trudnosci z wyodrebnieniem struktur wzorcowych o miarodajnej wielkosci, niezawierajacych funkcji
nieobecnych w profilu funkcjonalnym danego typu strefy planistycznym. W tej sytuacji, w przypadku
wystgpienia w obrebie probki funkcji, ktdra nie jest obecna w profilu funkcjonalnym odpowiedniego
typu stref planistycznych, teren zajety pod tg funkcje oraz zabudows ja realizujgca zostaty pominiete
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w analizie prébek. Oznacza to zwtaszcza, ze nie byly brane przy wyliczeniach wspdtczynnikéw
chtonnosci dla odpowiedniego typu stref funkcjonalnych wydzielanych w POG.

Tabela 1. Charakterystyka zabudowy probek

Symbol Nazwa prébki Typ Sr. Max. Sr. Max. Max.
strefy UPZ UPZ NIZ NIZ Wz
SW.1 Policzna.SW1 Zabudowa 14 35 0.26 0.60 11,4

mieszkaniowa
wielorodzinna
Sl Policzna.SJ1 Zabudowa 9 20 0.11 0.29 9,4
mieszkaniowa
jednorodzinna
SZ.1 Policzna.SZ1 Zabudowa 12 38 0.14 0.49 9,9
zagrodowa

Tabela 2. Udziat funkcji terenu w probkach

Nazwa prébki Charakterystyka Profil funkcjonalny Funkcja Udziat
terenu funkcji
terenu
Policzna.SW1 Zabudowa wielorodzinna — | podstawowy K 0.51
gmina Policzna podstawowy MW 0.37
podstawowy ZP 0.11
Policzna.SJ1 Zabudowa jednorodzinna — | podstawowy K 0.32
gmina Policzna podstawowy MN 0.66
podstawowy U 0.02
Policzna.SZ1 Zabudowa zagrodowa - | dodatkowy RN 0.10
gmina Policzna dodatkowy u 0.07
podstawowy K 0.11
podstawowy RZM 0.72

Tabela 3. Udziat funkcji zabudowy w prébkach

Nazwa prébki | Funkcja Powierzchnia zabudowy | Suma powierzchni | Udziat funkcji
zabudowy budynkami zabudowy nadziemnej zabudowy
[m?] [(m?]
Policzna.SJ1 MwW 289 0.06
Policzna.SJ1 MN 2857 0.61
Policzna.SJ1 u 133 4685 0.03
Policzna.SJ1 | 1405 0.30
Policzna.SW1 MW 2916 3869 0.75
Policzna.SW1 | 953 0.25
Policzna.Sz1 MN 6019 0.37
Policzna.Sz1 u 1789 16396 0.11
Policzna.Sz1 | 8588 0.52

Tabela 4. Chtonnos¢ mieszkaniowa probek

Nazwa Funkcja Powierzchnia Funkcja Wspotczynnik Wskaznik Chtonnos¢
probki zabudowy | zabudowy zabudowy | przeliczeniowy powierzchni [liczba
budynkami [m?] powierzchni uzytkowej 0s6b]
[m2] uzytkowej mieszkan na 1
mieszkan mieszkarica w
gminie
Policzna.SW1 | MW 2916 MW 0.70 40.0 51
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Nazwa Funkcja Powierzchnia Funkcja Wspétczynnik Wskaznik Chtonnosé
probki zabudowy | zabudowy zabudowy | przeliczeniowy powierzchni [liczba

budynkami [m?] powierzchni uzytkowej 0s0b]

[m2] uzytkowej mieszkan na 1

mieszkan mieszkarca w
gminie

Policzna.SJ1 MW 289 MW 0.70 40.0 5
Policzna.SJ1 MN 2857 MN 0.75 40.0 54
Policzna.SZ1 | MN 6019 MN 0.75 40.0 113

Na podstawie danych z wyzej zaprezentowanej charakterystyki préobek wyliczono wspdétczynniki
chtonnosci, ktére bedg mogty by¢ zastosowane przy wyliczaniu chtonnosci terenéw niezabudowanych
i luk w zabudowie znajdujacych sie w strefach funkcjonalnych planowanych do zagospodarowania w
sposéb najbardziej zblizony do wystepujgcego w odpowiednich prébkach, przy czym:

a) wspdtczynnik chtonnosci mieszkaniowej terendw mieszkaniowych w strefie (WChL) uwzglednia
wytacznie proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg budynkéw i innymi funkcjami tych budynkéw,
ktore wystepujg w danej prdbce i wyliczony jest na podstawie wzoru: WChL = chtonnos¢ prébki
[w 0s.] / powierzchnia terenéw o funkcji mieszkaniowej w prébce [w ha] - pozwala on zatem na
wyliczenie chtonnosci luk w zabudowie, stanowigcych potencjalne lokalizacje budynkéw
mieszkalnych z ewentualnym udziatem funkcji uzupetniajacych tych budynkéw;

b) wspbtczynnik chtonnosci mieszkaniowej strefy (WChT) uwzglednia proporcje miedzy funkcjg
mieszkaniowag i innymi funkcjami terenéw i wyliczony jest na podstawie wzoru: WChL = chtonnos¢
probki [w os.] / powierzchnia prébki [w ha] - pozwala on zatem na wyliczenie chtonnosci terenéw
niezabudowanych, na ktérych, poza lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej, przewiduje sie takze
mozliwosé lokalizacji infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej oraz ustug
dopuszczonych do realizacji w ramach profilu funkcjonalnego wielofunkcyjnych stref z zabudowg
mieszkaniowa.

Tabela 5. Wspoétczynniki chtonnosci funkcji mieszkaniowej stref funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg wg

prébek
Nazwa Chtonnos¢ | Powierzchnia | Powierzchnia Wspodtczynnik Wspodtczynnik
probki probki terendéw chtonnosci luk w | chtonnosci terendw
[m?] mieszkaniowych | zabudowie prébki | niezabudowanych w
w prébce - Wspdtczynnik | prébce -
[m?] chtonnosci Wspétczynnik
mieszkaniowej chtonnosci
terendéw mieszkaniowej strefy
mieszkaniowych w | (WChT)
strefie (WChL) [os./ha] *
[os./ha] *
Policzna.SW1 | 51 14629 5443 94 35
Policzna.SJ1 | 59 42240 27889 21 14
Policzna.Sz1 | 113 116267 83586 14 10

*W zaokrggleniu do 1 osoby.

Wskazac nalezy, ze parametry maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy wystepujgce w probkach terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowy odbiegajg od
maksymalnych wartosci tych parametréow wystepujgcych na innych terenach zabudowanych pod ww.
funkcje w gminie Policzna. Ponizej przedstawiono wykresy rozktadu ww. parametréw dla terenach z
zabudowa mieszkaniowag nierolniczg i rolnicza.
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Wykres 1. Rozktad wskainika nadziemnej intensywnosci zabudowy na terenach z zabudowa mieszkaniowa
nierolniczg

Rozktad wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy
Gmina Policzna
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Wykres 2. Rozkfad wskainika udziatlu powierzchni zabudowy na terenach z zabudowag mieszkaniowag
nierolniczg

Rozktad wartosci wskaznika udziatu powierzchni zabudowy
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Wykres 3. Rozktad wskainika nadziemnej intensywnosci zabudowy na terenach z zabudowa mieszkaniowa
rolnicza

Rozkiad wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy
Gmina Policzna
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Wykres 4. Rozktad wskaznika udziatu powierzchni zabudowy na terenach z zabudowa mieszkaniowa rolnicza

Rozktad wartosci wskaznika udziatu powierzchni zabudowy
Gmina Policzna
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